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l.Informacje wstepne

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone zgodnie z uchwatg nr Xlll/121/2007 z dnia 25
pazdziernika 2007 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw uchwalonego przez Rade
Gminy w Ozorkowie Uchwatg Nr XX/157/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r.

Potrzeba zmiany Studium wystapita w zwigzku z licznie zgtaszanymi przez mieszkancow gminy
i inwestoréw wnioskami dotyczgcymi lokalizacji na terenie gminy nowych przedsiewzie¢ oraz
z racji zdezaktualizowania sie czesci ustalen zawartych w obowigzujacych planach
miejscowych.

Przedmiotem zmiany Studium bedzie dostosowanie do wymagan obowigzujgcych obecnie
przepiséw prawa, zaréwno co do tresci jak i zatacznikdéw graficznych jak réwniez trybu jego
sporzgdzania.

Il.Podstawa opracowania

Prognoze oddziatywania na srodowisko zmiany Studium Uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw sporzadzono na podstawie nastepujacych
aktow prawnych:

1.Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1192),

2.Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U z 2008
r. Nr 25 poz. 150 ) z pdzniejszymi zmianami,

3.Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U z 2005 r. Nr 239 poz.
2019 ) z pdzniejszymi zmianami,

4 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z
dnia 30 kwietnia 2004 r ) z pdzniejszymi zmianami,

5.Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (DZ.U.
Z 2008 r. Nr 199. poz. 1227).

IIL.Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (DZ.U. Z 2008 r. Nr 199. poz. 1227). Zakres
opracowania zostat okreslony kierunkami zmiany ,Studium...”.

Materiaty zrédtowe:

1.Materialy dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ Uchwaty Rady Gminy w
Ozorkowie w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego aminy Ozorkéw.
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2.,Geografia fizyczna Polski” J. Kondracki, PWN W - wa 1978 r.

3.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkdw.
Wykonane przez Biuro Rozwoju w todzi Urbanistyka i Komunikacja t6dz ul. Sienkiewicza
47, 2000 rok.

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw. Opracowany przez
Biuro Rozwoju w todzi Urbanistyka i Komunikacja £6dz ul. Sienkiewicza 47

5.,Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody”, wybér z 4 — tomowej pracy zbiorowej w
jez. Niemieckim, wydanej pod redakcjg prof. dr Konrada Buchwalda i doc dr Wolfganga
Engelhardta, uzupetniony pracami polskich autoréw, PWRIL Warszawa 1975 rok.

6.,Czlowiek i Srodowisko - przyroda w planowaniu przestrzennym”, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Warszawa 1993 rok.

7.Koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z na terenie gminy Ozorkow.

8.Inwentaryzacja zt6z kopalin punktéw eksploatacji i sktadowisk odpadow z uwzglednieniem
elementéw ochrony srodowiska miasto i gm. Ozorkéw stan na dzien 31.12.200 rok
opracowanie wykonane przez Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL SA zaktad w todzi
ul. Nowa 29/31, 90-030 todz.

9.Mapy glebowo-rolnicze dla gminy Ozorkéw skala 1: 5000

10.Materiaty z przeprowadzonej wizji lokalnej terenu objetego zmiang ,Studium...”

IV.Przedmiot opracowania, cel i potozenie terenéw analizy

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw. Przedmiotem opracowania jest analiza
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powyzszego projektu zmiany Studium.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku
realizacji zawartych w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw
oraz ocena skutkow ewentualnych zmian.

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Ozorkow.

V.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentéw srodowiska przyrodniczego
oraz skutkéw uzytkowania Srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w odrebnych aktach
prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg podja¢ wtasciwe dziatania
w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na stan srodowiska czy zycie ludzi. Zakres i
czestotliwos¢ pomiaréw bedzie wynikaé z procesow technologicznych i rodzaju inwestyciji, ktore
zostang zlokalizowane w terenie objetym opracowaniem.



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozorkéw”

VI.Propozycje zmiany ,Studium...”- ogélna charakterystyka przedmiotu i
zakresu problemowego ,,Studium...”

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zmiana ,Studium....” sklada sie z dwdch czesci:

1.CZESCI A okreslajacej uwarunkowania rozwoju przedstawionej w formie tekstowej i
graficzne;j

2. CZESCI B okres$lajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawionej w
formie tekstowej i graficzne;j.

Pierwszg fazg prac nad studium byta analiza stanu istniejacego i uwarunkowan rozwoju,
na podstawie ktorej okreslono wnioski i wytyczne do sformutowania drugiej czesci - kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej.

W CZESCI A zwrécono uwage na zalety i wady zagospodarowania gminy,
przeanalizowano jej funkcjonowanie, wewnetrzne uwarunkowania spoteczno — gospodarcze,
dotychczasowe tendencje rozwojowe. Przeprowadzono analize zachodzacych procesow
urbanizacyjnych, stanu zagospodarowania i uzytkowania terenu, stanu i waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Uwzgledniono
przewidywane zmiany i tendencje ksztattowania polityki przestrzennej na szczeblu
wojewoddzkim i centralnym oraz zaleznosci wynikajgce z potozenia gminy w regionie i jej
zwigzkdéw zewnetrznych (spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, komunikacyjnych, itp.).

Drugg fazg prac nad studium byto okreslenie kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego i polityki przestrzennej gminy, sposobu postepowania w sprawach
przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i
zabudowy.
W CZESCI B wyznaczono obszary predysponowane do rozwoju i intensyfikacji
procesow urbanizacyjnych, strategiczne obszary koncentracji przedsiewziec
inwestycyjnych, kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikaciji, kierunki ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, obszary chronione przed zabudowsg. Okreslono
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Wyznaczono obszary,
dla ktorych konieczne jest sporzadzenie planow miejscowych.

Obowiazujace Studium wskazato nastepujacy UKLAD FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNY SKEADAJACY SIE Z NASTEPUJACYCH STREF FUNKCJONALNYCH:

1.strefy mieszkalnej,

2.strefy dzialalnosci gospodarczej,

3.strefy przyrodniczej oraz rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, uzupetnionych
o komunikacje i infrastrukture techniczna.

Dla w/w stref okreslono przeznaczenie, zakres dziatan i wskazniki zagospodarowania,
uzytkowania i zabudowy, ktore stanowig wytyczne dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Wskazania zawarte w ponizszych tabelach powinny zosta¢ uszczegotowione i

dopasowane do konkretnych jednostek planistycznych w planach miejscowych.

STREFA MIESZKALNA.

W strefie wydzielono nastepujace rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

—M - tereny budownictwa wiejskiego,
ze wzgledu na odmienne uwarunkowania zrdoznicowano je wedtug kierunkow dziatan w zakresie
zagospodarowania przestrzennego nastepujgco:

stereny M | — intensyfikacja zabudowy (zachowanie istniejacej zabudowy z przebudowsg i
rozbudowa oraz uzupetnieniami dziatek wolnych od zabudowy),

otereny M Il — rozwojowe (sukcesywne zagospodarowanie terenéw wolnych od
zabudowy)

—MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
—tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i letniskowego na dziatkach lesnych — MNL;
—tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego — MW.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

M - TERENY BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO

M | - intensyfikacja zabudowy

przeznaczenie

=zabudowa zagrodowa;

=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

=ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;
=ustugi agroturystyki;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

=ciggi i zespoly istniejgcej zabudowy na terenach wiejskich;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;
sintensyfikacja zabudowy;
=zachowanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej we Wrdblewie;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania
zabudowy

*budowa nowych obiektow budowlanych oraz zachowanie istniejacych obiektow
budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy;

«dla budynku wielorodzinnego we Wordblewie — mozliwos¢ zachowania obiektu z
mozliwoscig remontu i przebudowy;

=minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych:

dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1000 m?
*maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

dla zabudowy zagrodowej — 0,8,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0,6;
*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

dla zabudowy zagrodowej — nie ustala sie,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

dla zabudowy ustugowej — 40%);
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=maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje naziemne,
z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;

=geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe i
wielospadowe;

*maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,8 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie co najmniej 1
na 1 lokal mieszkalny;

=lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie drogi krajowej z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacych wptywu ruchu drogowego na obiekty wymagajac szczegdlnej ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez ruch drogowy.

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=sytuowanie budynkoéw na dziatkach w taki sposdb, aby tworzyty one uporzadkowane ciggi
— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokoét placéw i pozostatych przestrzeni
publicznych;

=budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny ukfad urbanistyczny
oraz nawigzywac¢ do istniejacego wartosciowego zainwestowania, poprzez ustalenie cech
charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,

wysokos¢ catkowita budynku,

ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb

usytuowania kalenicy dachu,

detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych $cian i dachu;

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
ochrone istniejgcych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizeh przed
zainwestowaniem,
zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien ulicznych i
przydroznych, zieleni tegowej i nadwodnej,
stosowanie rozwigzan niepowodujacych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych, podtgczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzgadzeniach do tego przystosowanych oraz wywéz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wlasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=na terenach potozonych w zasiggu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,,k.eczyca” obowiazuje:
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupéw trakcyjnych itp.) oraz obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w koncowej czesci powierzchni podejscia,
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRt SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej;
=obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogdlnodostepnym w  sposdéb  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;
=przy lokalizacji ogrodzen wzdluz publicznych woéd powierzchniowych, obowigzek
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zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wodd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjq obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

*na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

"na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej”;

*w obszarach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy mozliwos¢ sytuowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

M Il - rozwojowe

przeznaczenie

=zabudowa zagrodowa;

»zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

=ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;
=ustugi agroturystyczne;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

"niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu tereny na obszarach wiejskich;
~tereny z ograniczeniami komunikacyjnymi i Srodowiskowymi na obszarach wiejskich;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;
=sukcesywne wprowadzanie nowej zabudowy w miare potrzeb;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
robudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;

=minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych:
-dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1500 m?,

-dla zabudowy lokalizowanej na terenach o dodatkowych uwarunkowaniach lub
ograniczeniach w uzytkowaniu — 2500 m?;
*minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;
=maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
-dla zabudowy zagrodowej — 0,8,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0,6,
*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:
-dla zabudowy zagrodowej — nie ustala sie,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
-dla zabudowy ustugowej — 40%,

*maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje naziemne,
z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;

=geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe i
wielospadowe;
*maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,8 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie co najmniej 1
na 1 lokal mieszkalny;
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ksztattowanie tadu
przestrzennego
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=|lokalizacja nowej zabudowy po realizacji podstawowego uzbrojenia terenu;

=lokalizacja nowej zabudowy preferowana na dziatkach sasiadujacych z terenami
zainwestowanymi;

=sytuowanie budynkéw na dziatkach w taki sposdb, aby tworzyty one uporzadkowane ciagi
— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokot placéw i pozostatych przestrzeni
publicznych;

=budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
oraz nawigzywac do istniejacego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
-wysokos$c¢ catkowita budynku,
-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ pofaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb
usytuowania kalenicy dachu,
-detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych Scian i dachu;
=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
-ochrone istniejacych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,
-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien ulicznych i
przydroznych, zieleni tegowej i nadwodnej,

-stosowanie rozwigzan niepowodujacych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podigczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej sScieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywoz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wiasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=na terenach potozonych w zasiggu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,.L.eczyca” obowiazuje:
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w koncowej czesci powierzchni podejscia,
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRL SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej;
=obowigzek odsuniecia linii zabudowy mieszkaniowej od drég o duzej ucigzliwosci i
natezeniu ruchu (drogi wojewddzkie i dojazdowe do terenéw przemystowych);

=obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogolnodostepnym w  sposdéb  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjq obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych
umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;
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*na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

"na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej”;

*w obszarach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy mozliwos¢ sytuowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

MN — TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

przeznaczenie

=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

=zabudowa letniskowa;

=ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;
sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

=obszary wokot osiedla Sokolniki Las — teren wsi Katarzyndw, Sokolniki Helenow,
Maszkowice oraz w Aleksandrii;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;
=sukcesywne wprowadzanie nowej zabudowy;

=zachowanie tadu w otoczeniu Sokolnik Lasu;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;
*minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
*maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
=minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej — 70%,
-dla zabudowy ustugowej — 50%;

*maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych - 2
kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;

=geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe i
wielospadowe;
*maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie co najmniej 1
na 1 lokal mieszkalny;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=sytuowanie budynkéw na dziatkach w taki sposdb, aby tworzyty one uporzgdkowane ciggi
— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokoét placéw i pozostatych przestrzeni
publicznych;

*budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny ukfad urbanistyczny
oraz nawigzywac¢ do istniejacego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
-wysokosc¢ catkowita budynku,
-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposdb
usytuowania kalenicy dachu,
-detale, kolorystyka i rodzaj materiatdéw wykonczeniowych $cian i dachu;
=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
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-zachowanie wysokiego wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynnej i uzupetnianie
zieleni na terenie dziatek — preferowane nasadzenia lesne,

-uzupetnianie zadrzewien ulicznych,
-ochrone istniejacych ciekdw wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podigczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywo6z na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek uzupetniania terenow zielenig wysokg — na wskazanych terenach preferowane
nasadzenia lesne;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wiasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogdlnodostepnym w  sposdéb  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdiuz publicznych wdd powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wodd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczeh Ilub przebudowy urzgdzeh melioracyjnych
umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

=na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

®na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej”;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

MNL — TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO | LETNISKOWEGO

NA DZIALKACH LESNYCH

przeznaczenie

=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

=zabudowarekreacyjna;

=ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;
sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

=obszary w granicach osiedla Sokolniki Las;

charakter dziatan

=ochrona uktadu przestrzennego Sokolnik Lasu;
=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;
=zachowanie le$nego charakteru dziatek;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztaltowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;

*minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
*maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;
=minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
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-dla zabudowy na terenach zalesionych — 85%,
-dla zabudowy na terenach niezalesionych — 80%;

*maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych - 2
kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;

=geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe i
wielospadowe;
*maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie co najmniej 1
na 1 lokal mieszkalny;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=sytuowanie budynkéw na dziatkach w taki sposdéb, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi
— jednorodna linig zabudowy wzdtuz drég i pozostatych przestrzeni publicznych;

=budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny ukfad urbanistyczny
oraz nawigzywa¢ do istniejacego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:
-proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,
-wysokosc¢ catkowita budynku,
-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposob
usytuowania kalenicy dachu,
-detale, kolorystyka i rodzaj materiatdéw wykonczeniowych scian i dachu;
=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
-ochrone pomnikéw przyrody,
-zachowanie wysokiego wspofczynnika powierzchni biologicznie czynnej i zieleni lesnej
na terenie dziatek,
-uzupetnianie zieleni na terenie dziatek — preferowane nasadzenia lesne i uzupetnianie
zadrzewien ulicznych,
-ochrone istniejacych ciekéw wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,

-stosowanie rozwigzan niepowodujacych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtgczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej sScieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywoéz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
=obowigzek zachowania i uzupetniania zieleni lesnej na dziatkach;

=obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogolnodostepnym w  sposdb  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdluz publicznych woéd powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wodd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

=obowigzek dokonania, przed realizacja obiektéw budowlanych, odpowiednich
zabezpieczeh lub przebudowy urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich;

*na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
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MW — TERENY MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO

przeznaczenie

=zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
=ustugi;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

~tereny w miejscowos$ci Lesmierz;

charakter dziatan

=zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej;
=zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej;
=uporzadkowanie zabudowy;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztaltowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

=z uwagi na wymieszanie typdéw istniejgcej zabudowy, okreslenie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek powinno nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego — z dostosowaniem do charakteru zabudowy;

=maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0,8,
=minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
-dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — 40%,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;

=wysokos$¢ budynkow mieszkalnych z dostosowaniem do wysokosci istniejacych budynkow
sgsiednich, ale nie wiecej niz:
-4 kondygnacje naziemne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
-2 kondygnacje naziemne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym,

*wysokos¢ budynkéw ustugowych z dostosowaniem do wysokosci istniejacych budynkow
sgsiednich, ale nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze
by¢ poddaszem uzytkowym,

=geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie, dwuspadowe i
wielospadowe;

*maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych;

ochronai
ksztaltowanie tadu
przestrzennego

=sytuowanie budynkéw na dziatkach w taki sposéb, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi
— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokoét placow i pozostatych przestrzeni
publicznych;

=budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
oraz nawigzywa¢ do istniejacego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
-wysokos$c¢ catkowita budynku,

-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb
usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatdw wykonczeniowych scian i dachu;
=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych,
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-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych, podigczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej S$cieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywoéz na
sktadowisko odpaddw;

zakazy i nakazy =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokos$ci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowegdo;

=obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektow budowlanych o
charakterze  ogdlnodostepnym w  sposdéb  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 na 1 lokal
mieszkalny, 1 na 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

*w obszarach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy mozliwos¢ sytuowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
—tereny ustug o charakterze publicznym — UP,
—tereny ustug — U,
ze wzgledu na odmienne uwarunkowania zréznicowano je wedilug kierunkow dziatan w zakresie
zagospodarowania przestrzennego nastepujgco:
tereny U | — intensyfikacja zabudowy (zachowanie istniejacej zabudowy z przebudowg i rozbudowg oraz
uzupetnieniami dziatek wolnych od zabudowy),
tereny U Il — rozwojowe (sukcesywne zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy)
—tereny ustug turystyki i rekreacji — UT,
—tereny ustugi sportu i rekreacji — US,
—teren ustug obstugi komunikacji samochodowej — UKS,
—tereny obiektéw produkcyjnych, magazynoéw i ustug — P,
—tereny obiektdw magazynowych i ustug — Pm,
—tereny obiektéw magazynowych i ustug w zieleni — PmZ,
—tereny i obszary gornicze — PG.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

UP — TERENY USLUG O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

przeznaczenie =ustugi o charakterze publicznym, w tym: obiekty administracyjne, oswiaty, kultury, zdrowia,

sportu, obiekty Policji, Ochotniczej Strazy Pozarnej, itp.;
sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja =tereny gtéwnie w centrach miejscowosci;
przeznaczenia

charakter dziatan =zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;

=poprawa tadu oraz uatrakcyjnienie przestrzeni;

zasady =zachowanie istniejagcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
zagospodaro-wania rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;
terenu i

. =parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych, intensywnos$¢ zabudowy,
ksztattowania
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wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, geometria dachéw, powinny zostaé ustalone w
miejscowym palnie zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem nastepujacych
zasad:

-wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych oraz parametry ksztattowania zabudowy
dostosowane do charakteru dziatalnosci ustugowe;j,
-dla dziatek potozonych na wskazanych terenach z duzym udziatem zieleni le$nej (w
Sokolnikach i Sokolnikach Lesie) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

odla zabudowy na terenach zalesionych — 80%,

odla zabudowy na terenach niezalesionych — 50%,
-wysoko$¢ budynkéw ustugowych z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych
budynkéw sagsiednich, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia
kondygnacja moze by¢é poddaszem uzytkowym, z wyjatkiem kosSciotéw, obiektéw
sportowych i obiektow Ochotniczej Strazy Pozarnej, ktérych nie dotyczy ograniczenie
wysokosci,
-maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m,
-zapewnienie miejsc parkingowych;

ochronai
ksztaltowanie tadu
przestrzennego

=operowanie elementami zagospodarowania przestrzennego w sposéb porzadkujacy
przestrzen, poprzez odpowiednio — ksztattowanie ciggu pierzei, operowanie zamknieciami i
otwarciami oraz osiami widokowymi, tworzenie dominant wysokosciowych lub
przestrzennych;

"budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
oraz nawigzywaé do istniejagcego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,

-wysokos¢ catkowita budynku,

-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb

usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatébw wykonczeniowych scian i dachu;
=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpadow w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywo6z na
sktadowisko odpaddw;

zakazy i nakazy

»zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

"na obszarach wskazanych jako tereny z duzym udziatem zieleni lesnej (w Sokolnikach,
Sokolnikach Lesie) — obowigzek uzupetniania zieleni wysokiej na terenie dziatek
(preferowane nasadzenia lesne);

=zakaz wprowadzania nowej zabudowy na terenie znajdujacym sie w strefie ekspozycji
parku w Sokolnikach Parceli;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do Dowddztwa Sit
Powietrznych wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajgcych dla lotniska wojskowego .,teczyca” — w konhcowej czesci
powierzchni podejscia — obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby
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Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z
powietrza (wiez, masztéw, stupdw trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o
wysokos$ci powyzej 8 mn. p .t;

=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogodlnodostepnym w  sposdb  umozliwiajgcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjag obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

*na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

U - TERENY USLUG

U | - intensyfikacja zabudowy

przeznaczenie

=ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi zwigzane z
rolnictwem, itp.;

=produkcja nieprzemystowa, nieucigzliwa;

=urzgdzenia produkgciji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej;

=obiekty logistyczne;

=zielen izolacyjna;

=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wiasciciela ustug;

sinfrastruktura drogowa (w tym parkingi) i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

~tereny gtdwnie wzdtuz drogi krajowej nr 1, drég wojewddzkich oraz w centrach
miejscowosci;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
=zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztaltowania
zabudowy

budowa nowych obiektdow budowlanych oraz zachowanie istniejacych obiektow
budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy;
*minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%; dla dziatek potozonych na
wskazanych terenach z duzym udziatem zieleni lesnej (w Sokolnikach Lesie i sgsiedztwie
tego osiedla) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

-dla zabudowy na terenach zalesionych — 80%,

-dla zabudowy na terenach niezalesionych — 50%;
"maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — 3 kondygnacje naziemne,
z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;
*maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m;
=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
=lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie drogi krajowej z zachowaniem przepiséw
odrebnych dotyczacych wptywu ruchu drogowego na obiekty wymagajace
szczegolnej ochrony przed hatasem oraz z zastosowaniem odpowiednich
rozwigzan dla ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez ruch drogowy;
=zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw potozonych wzdtuz drogi krajowej
Nr 1 z drég nizszych klas lub zgodnie ze wskazaniami studium;
=zapewnienie obstugi komunikacyjnej obiektéw logistycznych z drég zbiorczych,
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lokalnych i dojazdowych o odpowiednich parametrach;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=sytuowanie budynkoéw na dziatkach w taki sposéb, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi
— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokét placdéw i pozostatych przestrzeni
publicznych;

*budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
oraz nawigzywac¢ do istniejagcego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
-wysokos¢ catkowita budynku,

-ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb
usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatdbw wykonczeniowych $cian i dachu;

=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
-ochrone istniejacych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrddet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywéz na
sktadowisko odpadow;

=sytuowanie obiektéw logistycznych wytacznie na terenach w sasiedztwie drogi krajowej nr
1 (Sierpdw, Aleksandria, Wréblew);

zakazy i nakazy

~zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Ssrodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
~zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej bez ustug;

=zakaz realizacji urzadzen produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej na
terenie Sokolnik Lasu;

"na obszarach wskazanych jako tereny z duzym udziatem zieleni lesnej — na osiedlu
Sokolniki Las i w jego sgsiedztwie — obowigzek uzupetniania zieleni wysokiej na terenie
dziatek (preferowane nasadzenia lesne);

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” — w koncowej czesci powierzchni
podejscia — obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektoéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.;
=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogodlnodostepnym w  spos6b  umozliwiajagcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacja obiektow
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budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzenn melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

=obowigzek zorganizowania strefy zieleni izolacyjnej na dziatkach sasiadujacych z
zabudowg mieszkaniowg — zgodnie ze wskazaniami studium;

*na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

®na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”;

*w obszarach znajdujacych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy mozliwo$¢ sytuowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

U Il - rozwojowe

przeznaczenie

=ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi zwigzane z
rolnictwem, itp.;

=produkcja nieprzemystowa, nieucigzliwa;

=obiekty logistyczne;

=zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wiasciciela ustug;

=zielen izolacyjna;

sinfrastruktura drogowa (w tym parkingi) i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

~tereny gtdwnie wzdtuz drogi krajowej nr 1, drég wojewddzkich oraz w centrach
miejscowosci;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy ustugowej;
*sukcesywne wprowadzanie nowej zabudowy;
=zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania

*budowa nowych obiektéw budowlanych oraz zachowanie istniejacych obiektow
budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy;

*minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

zabudowy *minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%; dla dziatek potozonych na
wskazanych terenach z duzym udziatem zieleni lesnej (w Sokolnikach Lesie i sasiedztwie
tego osiedla) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
-dla zabudowy na terenach zalesionych — 80%,
-dla zabudowy na terenach niezalesionych — 50%,
*maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — 3 kondygnacje naziemne,
z czego ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym;
=maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m;
=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
=lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie drogi krajowej z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacych wptywu ruchu drogowego na obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony przed
hatasem oraz z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan dla ochrony przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez ruch drogowy;
=zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw potozonych wzdtuz drogi krajowej Nr 1 z
drdg nizszych klas lub zgodnie ze wskazaniami studium;
=zapewnienie obstugi komunikacyjnej obiektoéw logistycznych z drég zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych o odpowiednich parametrach;
ochrona i =lokalizacja nowej zabudowy po realizacji podstawowego uzbrojenia terenu;

ksztaltowanie tadu

=sytuowanie budynkoéw na dziatkach w taki sposob, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi
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— jednorodng linie zabudowy wzdtuz drég, wokét placdéw i pozostatych przestrzeni
publicznych;
*budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
oraz nawigzywaé do istniejgcego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech
charakterystyczne dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,

-wysokos$¢ catkowita budynku,

-ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb

usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych scian i dachu;

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
-ochrone istniejacych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,
-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,
-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni oraz segregacje i

gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywé6z na
sktadowisko odpadow;

=sytuowanie obiektéw logistycznych wytacznie na terenach w sasiedztwie drogi krajowej nr
1 (Sierpow, Aleksandria, Wréblew);

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej bez ustug;

"na obszarach wskazanych jako tereny z duzym udziatem zieleni lesnej — na osiedlu
Sokolniki Las i w jego sasiedztwie — obowigzek uzupetniania zieleni wysokiej na terenie
dziatek (preferowane nasadzenia lesne);

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” obowigzuje:

-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w koncowej czesci powierzchni podejscia,
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRtE SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej;
=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogdlnodostepnym w  sposdb  umozliwiajagcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;
=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacja obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;
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*na terenach sgsiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej”;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

UT - TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACJI

przeznaczenie

=obiekty turystyczne, w tym: pensjonaty, obiekty gastronomiczne, itp.;

=ustugi agroturystyki;

=obiekty rekreacyjne, w tym: pola namiotowe, terenowe urzgdzenia rekreacyjne, itp.;
»zabudowa rekreacyjna;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

=tereny w rejonie projektowanego zbiornika ,Sierpéw” i kompleksu le$nego w Skotnikach;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy;
=rozwoj terendw stuzgcych wypoczynkowi;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania

=zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych;

*minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;

zabudowy *maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 50%;
*maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia
kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym:;
=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
ochronai *budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
ksztattowanie tadu wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny
przestrzennego oraz nawigzywac do istniejacego wartosciowego zainwestowania poprzez ustalenie cech

charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:
-proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
-wysokos$¢ catkowita budynku,

-ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposéb
usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych scian i dachu;

=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
-ochrone istniejacych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,
-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywéz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

~zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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=obowigzek uzupetnienia terendw zielenig;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wiasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogodlnodostepnym w  sposdb  umozliwiajagcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjag obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

*na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

P — TERENY OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOW | USLUG

przeznaczenie

=obiekty produkcyjne i ustugowe;

=obiekty magazynowe, bazy, sktady, obiekty logistyczne;

=obiekty stuzgce obstudze komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, warsztaty
naprawcze, pojazdow i maszyn, itp.;

=urzadzenia produkc;ji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej;

=obiekty infrastruktury technicznej, w tym wytwarzajgce energie¢ (np. sitownie wiatrowe),
instalacje radiokomunikacyjne (np. maszty telefonii komaérkowej), itp.;

=stawy technologiczne;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

~tereny w Le$mierzu;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy przemystowe;j;
=wprowadzanie nowych obiektéw produkcyjnych;
=ochrona i rewitalizacja obiektéw zabytkowych;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztaltowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;

"minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

*maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;

*maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje naziemne, przy czym na terenach
objetych formami ochrony konserwatorskiej ich tgczna wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 15
m;

*maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 2 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

=zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég dojazdowych o odpowiednich parametrach,
zgodnie ze wskazaniami studium;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

*budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny ukfad
urbanistyczny;

=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
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-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

-ochrong istniejacych ciekdbw wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywéz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

~zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do witasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogolnodostepnym w  spos6b  umozliwiajgcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacja obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy urzadzenn melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

=na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

*w obszarach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy mozliwos$¢ sytuowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Pm — TERENY OBIEKTOW MAGAZYNOWYCH | USLUG

przeznaczenie

=obiekty magazynowe;

=obiekty logistyczne;

~obiekty ustugowe;

=urzgdzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej;
sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

~tereny w Cedrowicach;

charakter dziatan

=zachowanie i rozwoj istniejacej zabudowy magazynowej;
=wprowadzanie nowych obiektdow magazynowych i ustugowych;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania
zabudowy

=zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;

"minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

*maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;

*maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 2 kondygnacje naziemne;

*maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 2 m;

=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
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=zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég dojazdowych o odpowiednich parametrach;

ochronai
ksztaltowanie tadu
przestrzennego

*budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad
urbanistyczny;

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrone stanowisk archeologicznych,

-ochrone istniejacych ciekow wodnych i zwigzanych z nimi obnizen przed
zainwestowaniem,

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpadoéw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywoz na
sktadowisko odpaddw;

zakazy i nakazy

=zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze = ogodlnodostepnym w  sposéb  umozliwiajgcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

*przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wdd powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjq obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzenn melioracyjnych
umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich;

=obowigzek zorganizowania strefy zieleni izolacyjnej na dziatkach sasiadujacych z
zabudowg mieszkaniowg — istniejgca i planowang — zgodnie ze wskazaniami studium;

*na terenach sgsiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

PmZ — TEREN OBIEKTOW MAGAZYNOWYCH | USLUG W ZIELENI

przeznaczenie

=obiekty magazynowe,

=obiekty ustugowe;

=urzadzenia produkc;ji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej;
=zieleh urzadzona;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

=teren w Cedrowicach;

charakter dziatan

=wprowadzanie nowych obiektéw magazynowych i ustugowych;
=utworzenie zielonej strefy o charakterze izolacyjnym;

zasady
zagospodaro-wania
terenu i
ksztattowania

=zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;

®"minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;
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zabudowy *maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
*minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 50%;
*maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia
kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym:;
*maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m;
=zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
ochronai *budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
ksztattowanie tadu wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny ukiad
przestrzennego urbanistyczny;

=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i
przydroznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, podtaczanie budynkéw do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej sScieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz wywéz na
sktadowisko odpadow;

zakazy i nakazy

~zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

=obowigzek uzupetnienia terenu zielenig wysoka;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

=obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze  ogodlnodostepnym w  sposdb  umozliwiajagcy  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym;

=obowigzek zorganizowania strefy zieleni izolacyjnej na dziatkach sasiadujacych z
zabudowag mieszkaniowg — istniejgca i planowang — zgodnie ze wskazaniami studium;

*na terenie sgsiadujgcym z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci ustalonej
w przepisach odrebnych;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

PG - TERENY | OBSZARY GORNICZE

przeznaczenie

~tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z, posiadajgce koncesje na wydobycie kopaliny;

lokalizacja
przeznaczenia

=tereny na obszarze wsi Celestynow;

charakter dziatan

=powierzchniowa eksploatacja zt6z kopalin;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=uzytkowanie i zagospodarowanie terenu wedtug konces;ji i przepiséw odrebnych;

=po zakonhczeniu eksploatacji zloza obowigzek rekultywacji terenu wedtug konces;ji i
przepiséw odrebnych;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone stanowisk archeologicznych,

-stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

powietrza

zakazy i nakazy

=obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa powszechnego
oraz w taki sposdb, aby nie powodowaé szkdd i ucigzliwosci na terenach sasiednich
nieruchomosci;
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*na terenach zmeliorowanych, obowigzek wykonania przed eksploatacjg kopaliny
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych
funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich.

STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
-tereny rolnicze — R,
tereny rolnicze (uprawy polowe i uzytki zielone) w granicach ciggéw ekologicznych i obnizen
dolinnych — Rz,
tereny laséw — ZL,
-tereny do zalesienia — ZLz,
-tereny zieleni urzadzonej — ZP,
“tereny cmentarzy — ZC,
-tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,
tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

R - TERENY ROLNICZE

przeznaczenie =uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo;
podstawowe
przeznaczenie =obiekty budowlane zwigzane z gospodarka rolna;

dopuszczalne =powierzchniowa eksploatacja zt6z;

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

zasady =zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
zagospodaro-wania rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych;
terenu

*mozliwos¢ zalesienia nieuzytkdw oraz gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

*mozliwos¢ powierzchniowej eksploatacji zt6z, wylacznie w granicach wyznaczonego na
rysunku studium ,obszaru potencjalnego wystepowania zt6z kruszywa naturalnego oraz
udokumentowanych zt6z kopalin nie posiadajacych koncesji na eksploatacje”, po
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskaniu konces;ji
na eksploatacje kopaliny;

z::t':ir:v:anie adu =ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
przestrzennego -ochrong obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

<zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, le$nej, tegowej i nadwodnej,
<zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

Tiezanieczyszczanie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy =zakaz budowy nowych budynkéw niezwigzanych z gospodarka rolna;

=zakaz wprowadzania zabudowy na terenie znajdujacym sie w strefie ekspozycji parku w
Sokolnikach Parceli;

*nakaz utrzymania uzytkowania proponowanego obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty ,Stone tgki w Petczyskach” kod PLH100029 jako uzytkow zielonych (zakaz
zabudowy i zalesiania);

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;
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*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” obowigzuje:
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w koncowej czesci powierzchni podejscia,
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRt SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej;
=obowigzek zachowania warunkéw bezpieczehistwa powszechnego przy prowadzeniu
eksploatacji ztoza w Sierpowie oraz prowadzenia jej w taki sposob, aby nie powodowac
szkdd i ucigzliwosci na terenach sgsiednich nieruchomosci;
»zakaz sytuowania reklam;
=zakaz wykonywania robot utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa;
=zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych;
=zakaz sktadowania odpaddw;
=przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
*na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

=na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej”;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Rz — TERENY ROLNICZE (UPRAWY POLOWE | UZYTKI ZIELONE) W GRANICACH CIAGOW EKOLOGICZNYCH |

OBNIZEN DOLINNYCH

przeznaczenie

=uprawy rolne, tgki, pastwiska;
=cieki wodne i stawy;

=zbiorniki i kanaty melioracyjne wraz z urzadzeniami i instalacjami towarzyszacymi;
sinfrastruktura drogowa i techniczna;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zachowanie istniejacych obiektdw budowlanych z mozliwoscia remontu, przebudowy i
rozbudowy, pod warunkiem wykazania, ze te obiekty nie sg narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;

=zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych zbiornikdw wodnych i kanatéw stuzacych
retencji,

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, lesnej, fegowej i nadwodnej,
zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych, oczek, ciekéw i kanatow,
<zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

Miezanieczyszczanie gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

=zakaz budowy nowych budynkéw poza granicami istniejacych siedlisk i gospodarstw
rolnych;

=zakaz budowy nowych budynkow nie zwigzanych z gospodarkg rolng;

®"nakaz utrzymania uzytkowania proponowanego obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty ,Stone taki w Petczyskach” kod PLH100029 jako uzytkéw zielonych;

=zakaz sytuowania reklam;
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=zakaz wykonywania robot utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziows;
=zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych;
=zakaz sktadowania odpadow;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wlasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” obowigzuje:

-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w koncowej czesci powierzchni podejscia,
-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRL SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. polozonych w obrebie powierzchni poziome;j
wewnetrznej;
*przy lokalizacji ogrodzenn wzdtuz publicznych wdd powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
*na terenach sgsiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych;

®na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

ZL —- TERENY LASOW

przeznaczenie

=lasy;

przeznaczenie
dopuszczalne

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrebnymi;

=zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i
rozbudowy;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone laséw wedtug przepiséw odrebnych,
-ochrone pomnikow przyrody,
-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
<zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych, oczek, ciekéw i kanatéw,
<zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

Tiezanieczyszczanie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

=zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg lesng;
»zakaz sytuowania reklam;

=zakaz sktadowania odpadow;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” obowigzuje:

-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,




Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Ozorkéw”

stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w korncowej czesci powierzchni podejscia,

-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRL SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej;

®na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”.

ZLz - TERENY DO ZALESIENIA

przeznaczenie

=tereny do zalesienia;

przeznaczenie
dopuszczalne

sinfrastruktura drogowa i techniczna;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=gospodarka lesna zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrebnymi;

=zachowanie istniejacych obiektdw budowlanych z mozliwoscia remontu, przebudowy i
rozbudowy;

ochronai
ksztaltowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrone obiektow zabytkowych,
zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych, oczek, ciekéw i kanatéw,
<zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

Tiezanieczyszczanie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

=zakaz budowy nowych budynkow nie zwigzanych z gospodarkg rolng lub lesng;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego;

~zakaz sytuowania reklam;
=na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od

sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”;

=zakaz sktadowania odpadow.

ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

przeznaczenie

~tereny zieleni urzadzonej;
=zbiorniki wodne;

przeznaczenie
dopuszczalne

sistniejgce ustugi i mieszkalnictwo w istniejgacych obiektach;

lokalizacja
przeznaczenia

=park przyfabryczny w Lesmierzu;
=parki podworskie w Tkaczewie, Skotnikach, Sokolnikach i Modinej;
=zielen lesna w rejonie kosciota w osiedlu Sokolniki Las;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy;

=zachowanie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej;

*poza zielenig wysokg i niska, mozliwos¢ zagospodarowania czesci terenu jako $ciezki
piesze, place zabaw dla dzieci, terenowe urzgdzenia sportowe, dojazdy do istniejacych
budynkéw, obiekty matej architektury, itp.;

*maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m;

ochronai

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
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-ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

-ochrone pomnikéw przyrody,
zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni,

—stosowanie rozwigzan niepowodujacych zanieczyszczania powietrza atmosferycznego,
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

=zakaz budowy nowych budynkoéw;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, wszelkich obiektdw o wysokosci 50 m n. p. t. i wiekszej
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” — w obrebie powierzchni poziomej
wewnetrznej — obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRL SZ RP wszelkich
obiektéw o wysokosci powyzej 35 m n. p. t. potozonych;

=zakaz sytuowania wielkogabarytowych reklam;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

ZC — TERENY CMENTARZY

przeznaczenie

=cmentarz z zielenig towarzyszacq i obiektami towarzyszgcymi;

lokalizacja
przeznaczenia

=cmentarze w Solcy Wielkiej, Lesmierzu i Modinej;
=nieczynny cmentarz ewangelicki w Celestynowie;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

*budowa nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig cmentarza;

*poza miejscami pochdéwku, mozliwos¢ zagospodarowania czesci terenu jako zielen
wysoka i niska, Sciezki piesze, obiekty matej architektury, itp.;

*maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m;

ochronai
ksztaltowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrong cmentarzy i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidenc;ji
zabytkow,

zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni;

zakazy i nakazy

=zakaz sytuowania reklam;
=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

ZD - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

przeznaczenie

=ogrody dziatkowe z towarzyszgcg zabudowa w formie altan ogrodowych;

lokalizacja
przeznaczenia

sistniejgce ogrody dziatkowe na obszarze Sokolnik Lasu;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zagospodarowanie istniejgcych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;
=zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwo$cig remontu i przebudowy;
"budowa nowych obiektéw budowlanych w formie altan ogrodowych;

*minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70%;

*poza zielenig wysokg i niska, mozliwos¢ zagospodarowania czesci terenu jako Sciezki
piesze, place zabaw dla dzieci, dojazdy do istniejgcych budynkéw, obiekty matej
architektury, itp.;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie i uzupetianie
istniejacej zieleni;
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»zakaz sytuowania reklam;

®na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”;

=zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

przeznaczenie

=wody powierzchniowe $rodladowe, w tym rzeki, cieki wodne, zbiorniki retencyjne, itp.;

lokalizacja
przeznaczenia

*rzeka Bzura;
=projektowane zbiorniki retencyjne ,Sierpéw” i ,Cedrowice”;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych zbiornikéw wodnych i kanatéw stuzgcych
retencji oraz obiektéw budowlanych towarzyszacych tym zbiornikom;

ochronai
ksztattowanie tadu
przestrzennego

=ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-zachowanie zieleni tegowej i nadwodne;j,
-zachowanie istniejacych zbiornikdw wodnych, oczek, ciekéw i kanatow,

-niezanieczyszczanie wod powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

»zakaz zanieczyszczania wod;
=zakaz zmiany stosunkéw wodnych;
®na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od

sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w punkcie B.VI - ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej”.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

W zakresie infrastruktury technicznej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone

symbolami:

“tereny infrastruktury wodociggowej — ujecia wod i stacje wodociggowe — W,
“tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie $ciekow — K,

“tereny infrastruktury gazowniczej — stacje redukcyjne gazu — G,

teren sktadowiska odpadéw — O,

-teren urzadzen telekomunikacji specjalnej — Ts.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:
W,K,G,0,Ts

przeznaczenie

=urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej (W — wodociggowej, K — kanalizacyjnej, G —
gazowniczej, O — sktadowania odpadow, Ts — telekomunikacji specjalnej);

lokalizacja
przeznaczenia

*ujecia wody i stacje wodociggowe w Modinej, Sokolnikach Lesie, Tymienicy, Solcy
Wielkiej, Skrominicy i Celestynowie;

=oczyszczalnie sciekéw w Cedrowicach i LeSmierzu;
=stacja redukcyjna gazu w Celestynowie;
ssktadowisko odpadoéw w Modlinej;

=stacja naprowadzajgca lotniska wojskowego w Leznicy zlokalizowana w Solcy Wielkiej;

zasady
zagospodaro-wania
terenu

=zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych;

=zachowanie dojazdu do obiektow;
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~zagospodarowanie terenu oraz parametry, takie jak wielko$¢ wydzielanych dziatek
budowlanych, intensywnos¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ budynkéw, geometria dachéw, powinny zosta¢ ustalone w programie rozwoju
danej sieci i projektach budowy urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi w oparciu o miejscowe palny zagospodarowania przestrzennego;

zakazy i nakazy =zakaz ponadnormatywnego zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed budowa obiektu, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektéw o wysokosci 50 m n. p .t. i wiekszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego.

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,keczyca” — w koncowej czesci powierzchni
podejscia — obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t..

KOMUNIKACJA.

Ukfad drogowy gminy tworzg drogi publiczne: krajowe, powiatowe i gminne. Ponadto na
obszarze opracowania wystepujg drogi prywatne gospodarcze i obstugujgce tereny zabudowy
wiejskiej.

W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
“teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
“teren drogi gtéwnej — KDG,
-tereny drog zbiorczych — KDZ,
“tereny drdg lokalnych — KDL,
“tereny obiektdéw i urzadzeh transportu kolejowego — KK.

WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:
KDGP, KDG, KDZ, KDL, KK

przeznaczenie =drogi publiczne;
=obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego;

lokalizacja =na catym obszarze gminy;

przeznaczenia

zasady *mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog: kioskéw ulicznych, obiektow matej
zagospodaro-wania architektury, zieleni urzadzonej, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
terenu parkingowych  ogdlnodostepnych, przystankédw komunikacji zbiorowej, urzgdzen

zwigzanych z eksploatacjg drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
=parametry drog zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wymogami zarzgdcy drogi;

ochrona i =ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

ksztaltowanie tadu -ochrone stanowisk archeologicznych i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i
przestrzennego gminnej ewidencji zabytkéw,

‘maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w tym drzew przydroznych;

=zharmonizowanie formy, kolorystyki i rodzajéow materiatdbw uzytych do budowy
nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow i miejsc postojowych, kioskéw ulicznych, obiektéw
matej architektury (stupy ogtoszeniowe, latarnie, kosze, tawki, itp.), tablic z nazwami ulic i nr
posesji, urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.);
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=dla drogi krajowej zakaz:

budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw na dziatki nie wyznaczonych w projektach
modernizacji tej drogi,

dokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

~obowigzek zagospodarowania terenu drog w sposdb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;

*na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed budowg drogi, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich;

=obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na zabudowe, do wtasciwego organu
wojskowego wszelkich obiektow o wysokosci 50 m n. p .t. i wigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego.

*na terenach potozonych w zasiegu okreslonych na rysunku studium powierzchni
ograniczajacych dla lotniska wojskowego ,teczyca” obowigzuje:

-obowigzek zgloszenia i uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (wiez, masztow,
stupow trakcyjnych itp.) oraz obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 8 m n. p .t.
potozonych w konncowej czesci powierzchni podejscia,

-obowigzek zgtoszenia i uzgodnienia z Szefostwem SRE SZ RP wszelkich obiektéw o
wysokosci powyzej 35 m n. p. t. polozonych w obrebie powierzchni poziome;j
wewnetrznej.

Zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W ,Studium...” zgodnie z ustawg o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Z dnia 17
wrzesnia 2003 r Nr 162, poz. 1568 wraz z pdézn. zmianami) opracowano stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkow débr kultury wspoétczesnej gminy Ozorkéw. Na podstawie materiatdw
uzyskanych w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w todzi w ,Studium...” uwzgledniono
obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdéw oraz stanowiska archeologiczne. Na
podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczace;j
stref ochrony konserwatorskiej oraz stref ochrony ekspozyciji jako elementéw objetych ochrong
prawa miejscowego. Na podstawie gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono obiekty ochrony
konserwatorskie;.

Wg ,Studium....” na podstawie wskazan obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego strefami ochrony konserwatorskiej objete zostaly: zespdt cukrowni Le$mierz
oraz obszary zawarte w strefach ekspozycji, ustalone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania gminy obejmujace widok: na koscioty w ModInej i w LeSmierzu, na parki
podworskie w Sokolnikach Parceli, Skotnikach i Tkaczewie, na cmentarz w Modlnej oraz w
strefie ekspozycji, ktdrg niniejsze studium proponuje obja¢ widok na wiatrak w Solcy Wielkiej.
Granice stref pokazano na rysunku studium.

Na terenie gminy Ozorkéw, we wsiach Czerchéw i Sierpédw znajdujg sie archeologiczne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru. W Czechowie znajduje sie grodzisko pierscieniowate z X-XI
wieku (wpisane do rejestru zabytkow dec. Z 29 kwietnia 1988 r. nr rej. A/21 Piotrkdw Tryb.).
Grodzisko ma forme niewielkiego podiuznego nasypu. Obiekt jest w bardzo zlym stanie,
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spowodowanym dziatalnoscig rolniczg — zostat zniwelowany. Przypuszczalnie petnit funkcje
czasowego schronienia w czasie najazdu. Obiekt znajduje sie na gruntach prywatnych.

Drugi obiekt, potozony w Sierpowie, to cmentarzysko ciatopalne z IV kresu okresu epoki brazu.
Wopisane zostato do rejestru zabytkéw 3 maja 1988 r. pod numerem A/315. Obecnie znajduje
sie na terenie, ktérego wiascicielem jest Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne w todzi, w
sgsiedztwie jego magazynéw. Obydwa obiekty naniesiono na rysunek studium.

Na terenie gminy Ozorkdéw znajdujg sie 92 stanowiska archeologiczne. Najwiecej stanowisk
zlokalizowanych jest w dolinie Bzury i we wschodniej czesci gminy. Pochodzg w zdecydowanej
wiekszosci z okresu $redniowiecza i nowozytnosci. Stanowiska naniesiono na rysunek studium.

Dobra kultury wspélczesnej.
Przez dobra kultury wspotczesnej rozumie sie budynki, obiekty i miejsca nie spetniajgce

kryteriow zabytkowych lecz wyjgtkowo wazne, wartosciowe dla przestrzeni lub lokalnej
spotecznosci. Gmina Ozorkéw nie ma opracowanej listy dobr kultury wspofczesnej.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.Gmina Ozorkéw nadal bedzie zaopatrywana w wode z istniejgcych systemoéw
wodociggowych, ktorych zrodta: ujecia ze stacjami wodociggowymi, znajdujg sie na terenie
gminy oraz przez zakup wody z ujecia komunalnego w Ozorkowie i Chrzastowie.
Istniejace rezerwy w zrédtach poboru wody oraz mozliwos¢ doprowadzania wody ze zrédet
zewnetrznych zapewnig zaspokojenie przysziosciowych potrzeb gminy bez koniecznosci
budowy nowych uje¢. Zwiekszanie poboru wody z uje¢ i wydajnosci stacji wodociggowych
nastepowac bedzie zgodnie z przysztymi potrzebami gminy.
Dziatania perspektywiczne koncentrowa¢ nalezy na utrzymywaniu sprawnosci
funkcjonowania systemoéw wodociggowych:
1)istniejace systemy wodociggowe funkcjonujagce w ukladzie jednostopniowego
podawania wody do sieci (Celestynoéw, Tymienica, Modlna i Sokolniki Las) powinny
podlega¢ modernizacji i przebudowie na uktady dwustopniowe,
2)dla zapewnienia warunkow dla dalszego rozwoju urbanizacji prowadzi¢ nalezy
modernizacje stacji wodociggowych w Tymienicy w zakresie obejmujgcym modernizacje
proceséw uzdatniania wody, rozbudowe zbiornikéw retencyjnych
i pompowni 2° w ModlInej i Tymienicy oraz hydroforni w Sokolnikach Lesie,
3)nalezy prowadzi¢ rozbudowe sieci wodociggowej w Katarzynowie, Sokolnikach Lesie,
Sokolnikach Parceli, Aleksandrii i Helenowie dla zwiekszania zasiegdéw obstugi
i tworzenia warunkéw petnej dostepnosci do sieci wszystkim odbiorcom. Standard
obstugi zapewnia¢ powinien korzystanie z sieci w 100% dla mieszkancow i ustug,
z dopuszczeniem wiasnych uje¢ wody na potrzeby p.pozarowe i przemystowe
w wodochtonnych zaktadach ;
4)nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne, majace na celu zabezpieczenie dobrej jakosci
ujmowanej wody. Ochrong zasobowg nalezy objg¢ ujecia wodociggdbw gminnych, jesli
taka potrzeba zostanie wskazana w ramach anekséw do dokumentaciji
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hydrogeologicznych lub w pozwoleniach wodno-prawnych na korzystanie z wod.
Zaopatrzenia ludnosci w wode w sytuacjach kryzysowych nastepowacC bedzie w
oparciu o studnie wodociggéw gminnych, zgodnie z opracowanym ,Planem
zaopatrzenia gminy w wode w sytuacjach nadzwyczajnych”.

2.Kierunek dalszych dziatan powinien prowadzi¢ do uregulowania stanu odprowadzania
Sciekow w sposob bezpieczny dla srodowiska na wszystkich zurbanizowanych terenach
gminy. Uwzgledniajgc zamierzenia rozwoju przestrzennego zawarte w Studium... i propozycje
obstugi w oparciu o opracowang przez firme ,JUST CONSULTING” w todzi wariantowg
.,Koncepcjg programowo-przestrzenng odprowadzania i oczyszczania Sciekow dla gminy
Ozorkéw” uznaje sie za celowe rozpatrzenie mozliwosci i potrzeby budowy gminnych
oczyszczalni $ciekow w nastepujgcych rejonach :

1)w rejonie wsi Modlna lub Matachowice dla obstugi miejscowosci: Modina, Sokolniki
Wies, Malachowice, Kolonia Matachowice i Dybdéwka, z odprowadzaniem
oczyszczonych $ciekéw do ciekdw w zlewni rzeki Strugi,
2)w rejonie Czerchowa — dla obstugi wsi Czerchéw i terenéw przylegtych,
3)w rejonie Solcy Matej, w zlewni rzeki Bzury dla miejscowosci: Solca Mata, Solca
Wielka i czes¢ Wroblewa,
Na komunalng oczyszczalnie w Ozorkowie moga by¢ skierowane $cieki z miejscowosci:
Sokolniki — Las , Helendw, Aleksandria oraz czesci miejscowosci Cedrowice Parcela, pod
warunkiem zawarcia odpowiedniego porozumienia miedzygminnego.
W zabudowie rozproszonej, oddalonej od planowanych uktadéw sieciowych oraz
w terenach, gdzie budowa sieciRozwo6j gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarnej
powinien zapewnia¢ docelowo obstuge wszystkich intensywnie zurbanizowanych terendw,
nowych terendw przeznaczonych do urbanizacji oraz umozliwia¢ podtgczenie do
kanalizacji co najmniej 70% statych mieszkahcow gminy. kanalizacji sanitarnej bedzie
ekonomicznie nieuzasadniona nadal nalezy realizowaé przydomowe oczyszczalnie
Sciekow.
We wszystkich terenach dopuszcza sie do czasu wyposazenia terenéw w zbiorczg siec
gminnej kanalizacji sanitarnej gromadzenie sciekdw w zbiornikach bezodptywowych na
terenie nieruchomosci, z obowigzkiem ich okresowego wywozu na oczyszczalnie $ciekow
w Ozorkowie lub Leczycy.

3.Na terenach wiejskich. nie przewiduje sie tworzenia zorganizowanego systemu
odprowadzania wdéd opadowych Na terenach stref wyznaczonych dla rozwoju
przedsiebiorczosci powinny by¢ realizowane indywidualne systemy odprowadzania wodd
opadowych, z retencje tych wéd i ich oczyszczaniem we wtasnym zakresie i w granicach
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny. Odprowadzanie wod nadmiarowych do
istniejgcych odbiornikdw powierzchniowych, za zgoda i na warunkach uzgodnionych z
wiascicielami oraz wtasciwymi stuzbami ochrony srodowiska.

4.Na terenie opracowania nie istnieje Gtdwny Punkt Zasilania 110/15 kV. Doprowadzanie
energii elektrycznej do odbiorcow odbywa sie ze zrodet zewnetrznych, t. j. RPZ ,Ozorkéw” i
RPZ ,Leszcze” w teczycy.
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System elektroenergetyczny, w sktad ktérego wchodza: napowietrzno-kablowa sieé
dystrybucyjna sredniego napiecia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4
kV oraz sie¢ niskiego napiecia 0,4/0,231 kV w petni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie
na moc i energie elektryczna.
Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy =zaktada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany
postepujaca racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowg eliminacjg odbiornikéw
energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi przesytowe
zwigzane z jej dystrybucja.
Wynikajace z przyjetych kierunkdw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w
energie elektryczng wymagac¢ bedg przede wszystkim:
1)sukcesywnej modernizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napiecia
poprzez dobudowe stacji trafo 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwoddw liniowych niskiego
napiecia,
2)budowy sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trafo na terenach
przewidzianych do zainwestowania.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopusci¢ przebieg linii
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

5.Na terenie gminy zakfada sie dalszg rozbudowe systemu gazu $redniego cisnienia
w oparciu o istniejgce stacje redukcyjno pomiarowe |-go stopnia, wybudowane przy
gazociggu wysokiego cisnienia DN300. Stacja w Celestynowie (1500m?/h) bedzie obstugiwata
Sokolniki i potnocno — wschodnie tereny gminy. Stacja w Ozorkowie (6000m?3/h) bedzie
obstugiwata pozostatg cze$¢ gminy.
W kierunku Wrdblewa zostat wybudowany gazociag DN125, ktéry bedzie podstawg do
dalszej rozbudowy sieci w kierunku pétnocno — zachodnim.
W kierunku Cedrowic zostat wybudowany gazociag DN110 (dla potrzeb ,Ceramiki
Tubadzin”), ktéry umozliwi rozbudowe sieci w kierunku pétnocnym gminy, ale
w ograniczonym zakresie tzn. rozbudowa sieci gazowej w gminie nie obejmie gazyfikacji
miejscowosci Lesmierz. Dotychczasowi odbiorcy ciepta w LeSmierzu zaopatrywani byli w
energie cieplng z kottowni Cukrowni Le$mierz. Po likwidacji zaktadu, kottownia zostanie
wylgczona. Potrzeby cieplne osiedla mieszkaniowego zaktada sie realizowa¢ z gazociggu
Sredniego cisnienia. Rozpatrywana jest mozliwos¢ gazyfikacji z kierunku teczycy.
Na terenach obecnie zgazyfikowanych i przewidzianych do zainwestowania, planowane
jest doprowadzenie gazu $redniego cisnienia. Dostawa gazu do nowych odbiorcow jest
uwarunkowana spetnieniem kryteridow optacalnosci budowy sieci oraz muszg by¢ zawarte
odpowiednie porozumienia z odbiorcami badz gmina.
Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia tj. gazociag i stacja redukcyjno — pomiarowa
pierwszego stopnia sg administrowane i eksploatowane przez Operatora Gazociggow
Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. - oddziat w Warszawie.

6. Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig ciepina.
Zaopatrzenie w ciepto bedzie realizowane nadal z lokalnych kottowni i indywidualnych
zrodet ciepta wbudowanych u poszczegdinych odbiorcéw.
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W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sie w miare mozliwosci modernizacje
istniejacych Zzrodet ciepta oraz tworzenie nowych, w ktorych jako czynnik grzewczy
planuje sie wykorzystanie:

1)konwencjonalnych paliw ekologicznych, t.j. gaz, olej opatowy, energia elektryczna i inne,
2)energii pozyskiwanej ze zrédet niekonwencjonalnych, w tym odnawialnych,
t.j. energia wiatru, promieniowania stonecznego, wody, energia

z przetwarzania biomasy oraz wykorzystanie ciepta wod geotermalnych.

7.Gtébwnym celem rozwoju gospodarki odpadami jest ograniczenie ilosci odpaddéw

trafiajacych na sktadowisko odpadéw komunalnych. Osiggngé to mozna poprzez:
1)Selektywng zbiérke odpaddéw, z ktérych mozna pozyskaé surowce wtoérne: plastik,
szkto, papier. W tym celu na terenie gminy rozstawione zostaty pojemniki do segregacji
odpadow. Odbiorem odpadéw z tych pojemnikéw zajmuje sie, na zlecenie gminy, firma
prowadzgca dziatalnos¢ w tym zakresie, ktora przekazuje surowce do dalszego odzysku.
2)Zbiérke odpaddéw ulegajgcych biodegradacji lub kompostowanie na posesjach
mieszkancow gminy.
3)Zmniejszenie ilosci komunalnych osadow $Sciekowych poprzez ich kompostowanie,
wykorzystanie do nawozenia gleb, termiczne unieszkodliwianie w instalacji do spalania.
4)Odzysk i unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych, w tym odpaddéw azbestowych.
5)Podnoszenie swiadomosci ekologicznej wsroéd mieszkancéw poprzez stworzenie
programu edukacji ekologicznej.

Vil.Charakterystyka i ocena istniejacego zagospodarowania oraz srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu obszaréw objetych zmiang ,,Studium...” i terenéw
sgsiednich

Zagospodarowanie terenu

Gmina Ozorkow potozona jest w centralnej Polsce, w pétnocnej czesci wojewddztwa tdédzkiego,
w powiecie zgierskim, w dolinie rzeki Bzury. Ogdélna powierzchnia gminy wynosi 9551 ha, czyli
96 km?, co stanowi 11,17% powierzchni powiatu zgierskiego i 0,53% powierzchni wojewddztwa
tédzkiego. Graniczy z 5 gminami Parzeczew, teczyca, Géra Sw. Matgorzaty, Piagtek, Zgierz
oraz miastem Ozorkéw. Stanowi zaplecze olbrzymiej aglomeraciji t6dzkiej i posiada bardzo
korzystne potozenie pod wzgledem bliskosci innych duzych osrodkéw miejskich (Lodz,
Ozorkoéw, Poddebice, towicz) oraz pod katem potgczen z catym krajem, co wptywa korzystnie
na tempo jej rozwoju. Przez gmine przebiegajg wazne arterie komunikacyjne:

»z poétnocy na potudnie:droga krajowa Nr 1 relacji Gdansk — £édz — Cieszyn, linia
kolejowa Gdansk — todz — Katowice,
»ze wschodu na zachdéd: droga wojewddzka Nr 708 relacji Ozorkéw — Warzyce —
Strykéw,droga wojewddzka Nr 469 relacji Uniejow - Gostkéw — Wrdblew.
Potozenie geograficzne gminy Ozorkow i rozbudowana infrastruktura techniczna przyczynity sie
w duzej mierze do znacznego rozwoju gospodarczego gminy. Dominuje tu sektor rolno -
spozywczy, z uwagi na bogatg baze surowcowa. Nie brak takze Srednich i matych firm branzy
ustugowo — handlowej i transportowe;j.
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Na terenie gminy zlokalizowanych jest 389 podmiotow gospodarczych. Sektor publiczny
(15 podmiotow) reprezentowany jest przede wszystkim przez jednostki sfery budzetowe;j
(administracja publiczna, szkolnictwo, ochrona zdrowia i bezpieczenstwo publiczne). Brak jest
przedsiebiorstw panhstwowych. Jedyng spotkg prawa handlowego byta cukrownia ,Lesmierz ”
S.A., powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spotke Skarbu Panstwa,
a bedagca obecnie w stanie przejsciowym. Zdecydowana wiekszos¢ podmiotow to
przedsiebiorstwa sektora prywatnego, stanowiace 96% wszystkich podmiotéw gospodarczych
dziatajgcych na terenie gminy. Obok niewielkich podmiotéw istniejg réwniez te o bardzo silnej
pozycji ekonomicznej, ktorych dziatalno$¢ wywiera wplyw na stosunki ekonomiczno - spoteczne
w cafej gminie i poza nig. Sg to: ,Polska Woda Sp. z 0. 0.” z Aleksandrii, magazyn ,Ceramiki
Tubadzin II” w Cedrowicach Parceli, prywatne przedsiebiorstwo spedycyjno - transportowe
.Mira-Trans” w Sierpowie, firma ,ADAX’ z Wrdblewa, firma ,Bliel-Met” z Aleksandrii,
przedsiebiorstwo budowy doméw ,EWMAR” w Parzycach, zajazd ,KATMAR” w Sierpowie, baza
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Sierpowie (z teczycy), Agencja Rezerw
Materiatowych w Lesmierzu.

Ozorkéw to gmina wiejska, typowo rolnicza, o przewadze upraw warzywnych. Jest takze
atrakcyjnym terenem wypoczynkowo — uzdrowiskowym i turystycznym. Zdecydowang
wiekszo$¢ powierzchni gminy stanowig uzytki rolne, a ponad 10% lasy wchodzace w sktad
ciekawych kompleksow lesnych oraz zabytkowych parkow krajobrazowych. Na terenie gminy
wystepuje bogactwo gatunkéw zarowno roslin jak i zwierzat. Kompleks lesny Sokolniki Las,
zbudowany z lasu mieszanego z Kkilkudziesiecioletnim drzewostanem, charakteryzuje sie
leczniczym klimatem. Jego okolice stwarzajg wspaniate warunki do uprawiania turystyki pieszej,
rowerowej i konnej. Gmina posiada zréznicowane walory zaréwno przyrodnicze i krajobrazowe,
sprzyjajace rozwojowi turystyki weekendowej i rekreacji mieszkancéw wojewodztwa.

Dominujaca funkcja gminy Ozorkow jest rolnictwo. Uzytkowanie to nie ma negatywnego
wpltywu na takie elementy Srodowiska przyrodniczego jak: rzezba terenu i krajobraz, wody,
klimat, Swiat roslinny i zwierzecy, kopaliny, warunki aerosanitarne i akustyczne oraz warunki
zycia cziowieka. Moze mieé¢ ono natomiast dodatni wptyw na poprawe jakosci gleby

w przypadku stosowania do upraw nawozow naturalnych, a ujemny na wody powierzchniowe
i podziemne w przypadku stosowania nawozow sztucznych oraz chemicznych srodkéw ochrony
roslin (wsigkanie zanieczyszczen do gruntu i wod, sptywy powierzchniowe do rowdw, ciekéw i
rzek).

Obstuga komunikacyjna obszaru gminy opiera sie gtdéwnie na drogach publicznych: krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych. Podstawowy ukfad komunikacyjny posiada tgcznie
230,9 km drég. Ponadto na obszarze gminy wystepujg ogdlnodostepne drogi wewnetrzne
i gospodarcze, tworzace uzupetniajgcg sie¢ komunikacyjna, obstugujacg tereny zabudowy
wiejskiej.

Obstuge pasazerskg mieszkancéw gminy Ozorkéw zapewnia komunikacja autobusowa,

kolejowa oraz tramwajowa.

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa PKP relacji £6dz - Kutno, o dtugosci okoto 5,7 km,
ze stacjg kolejowg w Ozorkowie i przystankiem w Sierpowie. Linia umozliwia bezposrednie
pofaczenie z duzymi miastami — Gdanskiem, Toruniem, Poznaniem, todzig, teczyca,
Cieszynem. Poza nig w gminie znajdujg sie tory bocznicy kolejowa do cukrowni
w LeSmierzu oraz trasa nieczynnej zabytkowej kolei waskotorowej Ozorkéw — Krosniewice.
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Istniejacy uktad drogowy jest kolizyjny z linig PKP ze wzgledu na brak strzezonych przejazdéw
kolejowych.

Rzezba terenu

Teren gminy potozony jest w obrebie dwoch  makroregionéw:  Nizin
Potudniowowielkopolskich i Nizin Srodkowomazowieckich (wg j. Kondrackiego). Potudniowa
czes¢ gminy nalezy do Wysoczyzny taskiej ktéra jest rowning morenowg, natomiast pétnocng
czes¢ obejmuje Roéwnina towicko - Bfonska. Gmina Ozorkéw stanowi ptaska rownine
wysoczyznowa opadajgca ku potnocy, ku szerokiej dolinie rzeki Bzury.

Najwyzsze partie terenu wystepujace w okolicy Celestynowa i Sokolnik lezg na wysokosci
158 — 160 m n.p.m., najnizsze zas na wysokosci bezwzglednej 110 m n.p.m. potozone sg w
rejonie Bzury, na potnoc od Lesmierza. Réznica wysoko$ci wynosi wiec ok. 50 m.

Teren rozcina — oprécz Bzury — szereg matych ciekow, tworzac wyspowe obszary
miedzydolinne. Deniwelacje miedzy ptytkimi dolinkami, a kulminacjami rozcietych terenow
wysoczyznowych nie sg na ogét wieksze niz 15 — 20 m. To sprawia, iz gmina na wiekszosci
swego obszaru stanowi do$¢ monotonng przestrzen i tylko na potudniowym wschodzie
fragmenty terenu majg bardziej urozmaicong rzezbe.

Budowa geologiczna

Podtoze mezozoiczne

Budowa geologiczna terenu jest zréznicowana. Obszar gminy potozony jest na granicy
dwoch gtdwnych jednostek tektonicznych — watu kujawsko-pomorskiego o charakterze
antyklinorium i niecki todzkiej o ukfadzie synklinorium. Wat kujawsko-pomorski jest
reprezentowany przez utwory jurajskie, natomiast niecka tédzka — przez utwory kredowe.

Urozmaicong powierzchnie skat mezozoicznych pokrywajg wyspowo utwory trzeciorzedu.

Trzeciorzed

W okresie trzeciorzedu rozpoczeto sie zréwnywanie wyniesien watu kujawsko-
pomorskiego. Jeszcze w okresie miocenu teren znajdowat sie na skraju pétwyspu wystajgcego
ponad powierzchnie zbiornikow sedymentacyjnych.

Utwory gdrnego trzeciorzedu, osadzonego po okresie niszczenia i zrdwnywania starszych
struktur podtoza, lezg niezgodnie — zaréwno na seriach utworow jurajskich, jak i kredowych.
Wskutek réznorodnych procesow erozyjnych wierzchotki antyklin watu kujawsko-pomorskiego
zostaty zrownane, a jednoczesnie zagtebienia powierzchni mezozoicznej, zostaty wypetnione
utworami zniszczenia tych form, co przyczynito sie do ostatecznego zatarcia pierwotnych cech
uksztattowania tej jednostki. Utworami mtodszymi byta zasypywana takze niecka todzka.

Czwartorzed

Na powierzchni podkenozoicznej osadzity sie w plejstocenie réznorodne osady lodowcowe
iglacifluwialne, a nastepnie osady wspotczesne.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez: zwiry, piaski, mufki i gliny morenowe.
W dnach dolin wystepujg takze muty piaszczyste, organiczne, torfy i wydmy. Migzszosé
utworéw czwartorzedowych jest tu zréznicowana i wynosi od kilkku metrow w okolicy Solcy
Wielkiej do 20 -10 m na pozostatym terenie.
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Warunki geologiczno — inzynierskie

Obszar gminy budujg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe. W materiale podfoza
zdecydowanie przewazajq gliny. Wystepujg prawie powszechnie w czesci na zachdd od rzeki
Bzury oraz w duzych ptatach w rejonie Matachowic, Czerchowa, Skotnik i ModInej. Piaski i
piaski ze zwirem, jako materiat wodnolodowcowy, dominujg w rejonie Sokolnik i Celestynowa,
ale wystepuja takze lokalnie w okolicy Modinej czy Borszyna. Obie te, w miare jednolite
formacje utworéw powierzchniowych, charakteryzujg sie dobrymi warunkami dla budownictwa.

Znacznie mniej przydatne dla tego celu, ze wzgledu na duzg zmiennos¢ pozioméw waod
gruntowych, sg utwory piaszczysto -mutkowe lezace na glinach. Takze serie roznej migzszosci
utworéw wystepujg w czesci srodkowej gminy, w szerokim pasie terenu od Helenowa na
potudniu, przez Maszkowice, Czerchéw, Tymienice, po LeSmierz na poinocy.

W dnach dolin i obnizeh zalegajg utwory wspoéfczesne, holocenskie: piaski rzeczne z
czesciami humusowymi, namuty organiczno - piaszczyste i utwory torfowo - mutowe. Osady te
sg nasycone woda podziemng typu aluwialnego, o zwierciadle na gtebokosci 1 — 2 m pod
powierzchnia, a czesto w warstwie do 1 m p.p.t.. Sg to grunty stabonosne lub nienos$ne z ptytko
wystepujgcym poziomem wod gruntowych, okresowo podmokte.

Najnizszy poziom wdd gruntowych wystepuje w pétnocnej czesci gminy na ogét od 0 — 2,0
m pod powierzchnig terenu, natomiast czesC potudniowa charakteryzuje sie poziomem
gtebszym — od 2,0 -10,0 m w pierwszym poziomie i od 8,0 — 15,0 m w drugim poziomie. Na
gruntach o trudnej przepuszczalnosci, wystepujacych blisko powierzchni ziemi, moze
wystepowac ptytki poziom wod gruntowych.

Ze wzgledu na obecno$¢ na powierzchni — lub w niekiedy ptytkim podtozu, gruntow
potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych i wigzace sie z tym niekorzystne stosunki wodne
dla gospodarki rolnej (warunki naturalne objawiajg sie nadmiernym uwilgoceniem warstw
gruntéw przypowierzchniowych, lokalnie okresowej stagnacji wdéd na powierzchni oraz
wystepowaniem miejscami nieciagtych pozioméw wéd w soczewkach srédglinowych lub na
wktadkach mutkowych na réznych gtebokosciach), niezbedne bylo przeprowadzenie regulacii
stosunkoéw wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Koniecznos¢ odwodnien spowodowata, ze bardzo duze obszary gminy zostaty
zmeliorowane siecig drenarskg melioracji szczegétowej. Jedynie Aleksandria, Sokolniki Las i
Celestynow nie zostaty zmeliorowane.

Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich, odprowadzajgce wody gruntowe do
zbiorczych rowow melioracyjnych — tzw. kolektorow zbiorczych, sg powazng przeszkodg dla
budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy moze powodowac
potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie fundamentéw budynkéw.

Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem. W przypadku konieczno$ci
zabudowy nalezy ograniczaé¢ kolizje poprzez wiasciwe przetozenie sieci lub bezkonfliktowe
zaprojektowanie przysztych inwestycji. Wszelkie dziatania muszg by¢é podejmowane w
uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Na terenie gminy Ozorkéw nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak jest osuwisk czy rejondw aktywnych tektonicznie.

Gleby



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozorkéw”

Wiekszos¢é obszaru gminy pokrywajg gleby brunatne wyksztatcone z glin oraz gleby
bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone z piaskow oraz z glin spiaszczonych. Przewazajgq
kompleksy rolniczej przydatnosci gleb — zytni dobry i staby.

Najlepsze kompleksy KlI. | i Il wystepujg w rejonie Wroblewa, LeSmierza i Czerchowa.
Rejony poétnocne gminy, od Matachowic po zachodnig granice, charakteryzujg sie
powszechnoscig klasy Ill. Najstabszg wartosC rolnicza majg gleby znajdujgce sie na

potudniowym — wschodzie gminy . Nalezg one do VI i Viz klasy bonitacyjnej.

W dolinach rzek i obnizen terenowych wystepujg uzytki zielone kompleksu sredniego,
stabego i bardzo stabego, wykorzystywane jako tgki i pastwiska, na madach, glebach torfowo-
mutowych czarnych ziemiach, murszach o zréznicowanej wartosci rolniczej, gtéwnie IV - VI
klasy bonitacyjne;.

Gleby I- Il klasy bonitacyjnej powinny by¢ uzytkowane rolniczo. Zgodnie z Ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z p6zn. zm.) oraz Ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 237, poz. 1657) gleby klas | - lll w granicach
administracyjnych gminy podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
W przypadku zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze stanowigcych uzytki
rolne klas | — Ill, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5
ha, konieczne jest uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Pozostate gleby na obszarze gminy (klas IV-VI oraz pochodzenia organicznego
i torfowiska) nie podlegaja obowigzkowi uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, wynikajacej z ustaw, o ktérej mowa wyze.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy lezy na gtébwnym wododziale w zlewni rzeki Ner, nalezacej do dorzecza
Odry, i Bzury — dorzecza Wisty. Skrawki zachodnie terenu gminy (Skromnica, Borszyn)
odwadniane sg przez Ner, pozostata czes¢ potozona jest w zlewni Il rzedu rz. Bzury z tym, ze
czes¢ wschodnia od Skotnik i Sokolnik — Parcele odwadniana jest poprzez zlewnieg Ill rzedu rz.
Moszczenicy — doptywu Bzury.

Gmina charakteryzuje sie gesta siecig hydrograficzng, poczgwszy od gtéwnej rzeki Bzury
po mate cieki i rowy odprowadzajgce. Bzura, w swoim goérnym biegu, ptynie z potudnia na
potnoc przez centralng czes¢ gminy. Dolina tej rzeki obfituje w podmokitosci, zbiorniki i stawy
rybne. Na potudniowej granicy obszaru rzeka Bzura przyjmuje prawy doptyw — Starowke.
Lewobrzezny doptyw Bzury ptynacy przez Solce nosi nazwe Kanatu Sierpow, ma on dtugosc
4,9 km, z czego 1,8 km ptynie uregulowanym korytem.

W rejonie Solcy wystepujg podsigki stonych wod, ktorych geneza wigze sie
prawdopodobnie z wysadem solnym zlokalizowanym w gminie Zgierz (rejon Rogézna).

Wody stojace na trenie gminy reprezentowane sg przez stawy majgce naturalne zasilanie
Z sieci rzecznej, ale takze z ptytkich wod gruntowych. Najwieksza koncentracja stawow
hodowlanych znajduje sie miedzy Czerchowem a Maszkowicami, w ciggu dolinnym
bezimiennego cieku uchodzacego do rzeki Bzury. Oprdcz nich, w Le$mierzu znajduje sie
zbiornik retencyjny o powierzchni 2,26 ha i tgcznej pojemnosci 52 tys. m 3, a w Skromnicy —
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staw o powierzchni 1,98 ha.

Na terenie gminy projektuje sie cztery zbiorniki retencyjne: zbiornik ,Cedrowice” na rzece
Bzurze w okolicy Sierpowa zbiornik ,Sierpow” we wsi Tymienica zbiornik ,Tymienica” oraz
zbiornik ,Lesmierz II”.

Nielicznie wystepujg — czedciowo wskazane na rysunku studium — mate, naturalne oczka
wodne, niewielkie sztuczne zbiorniki utworzone na ciekach wodnych oraz zbiorniki wodne
wystepujace w wyrobiskach poeksploatacyjnych.

Na terenie gminy wystepujg trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy trzeciorzedowy,
kredy i gornej jury.

Poziom czwartorzedowy eksploatowany jest przez gospodarskie studnie kopane lub
ptytkie studnie wiercone indywidualnych gospodarstw — nie ma wiekszego znaczenia
gospodarczego.

Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z utworami piaszczystymi: zwierciadto wody
stabilizuje sie na rzednych ok. 138,3 — 157,0 m. Poziom ten ujmowany jest do eksploatac;ji
otworami studziennymi na terenie uje¢ wodociggowych w miejscowosciach Modlna i
Celestynéw. Ujecia posiadajg zasoby eksploatacyjne ustalone w wysokosciach do ok. 21 m¥/h,
gtebokos¢ do warstwy wodonosnej ksztattuje sie od ok. 32 m — 73 m, migzszos¢ ujetej warstwy
od ok. 15 — 45.

Wody z utworéw kredowych udokumentowane sg dla uje¢ wodociggowych w Czerchowie i
Modinej oraz Sokolnikach Lesie. Ujecia posiadajg wody o ustalonych zasobach
eksploatacyjnych w wysokosciach 31 m?h, 24,5 m3/h (Czerchéw), 69,3 m3h (Modina), 90,0
m®h, 132 m®h (Sokolniki Las). Gleboko$¢ studni ujmujgcych w/w poziom wynosi od ok. 50 —
100 m. Ujmujg one poziom dolnokredowy zwigzany z piaskowcami oraz z piaskami.

Wody poziomu gornej jury udokumentowane sg na terenie ujecia wodociggowego w
Tymienicy. Ujecie posiada wody o ustalonych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 124,4
m?/h, gtebokos$¢ studni ujmujacej w/w poziom wynosi 80 m.

W obszarze gminy niektore osrodki o charakterze produkcyjnym i ustugowym zaopatrujg
sie w wode w oparciu o wtasne studnie. W szczegdlnosci ujecia wlasne posiadajg: PGR
Skotniki, Dom pracownikow Lesnych w Sokolnikach, Dom pracy tworczej seniora w
Sokolnikach, obiekty sanatoryjne i wypoczynkowe w Sokolnikach, Dom Dziecka w sokolnikach i
Osrodek zdrowia w Solcy Wielkiej.

W miejscowosci Aleksandria przedsiebiorstwo Polska Woda Sp.z 0.0., zajmujace sie
produkcjg wod mineralnych, pobiera wode z ujecia wod podziemnych z utwordw pietra
kredowego. Studnia nr 1A Vitalinea posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci Q=
100 m®h na dzien 15.05.2001 oraz pozwolenie wodnoprawne na pobdr wod w ilosci Qsr dob =
1079,0m®. Dla w/w ujecia obliczono granice geologiczne proponowanej granicy strefy ochrony
posredniej studni nr 1A (Vitalinea) fabryki POLSKA WODA. Za geologiczng granice strefy
ochrony posredniej w/w studni uznano izochrone 25 letniej wymiany wdéd w ujetej warstwie
wodonosnej przy jej eksploatacji zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym, poszerzong o catg
goérng czes¢ czastkowej zlewni sptywu powierzchniowego oraz catg gorng czesé zlewni sptywu
podziemnego w gérnej warstwie wodonosnej czwartorzedu. Jest to zasieg proponowane;j strefy
ochrony poéredniej w zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem studniami o
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nieodpowiedniej konstrukcji, stanowigcymi potencjalne ogniska zanieczyszczen waod
podziemnych.

W zachodniej czesci gminy znajduje sie fragment jurajskiego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych - GZWP 226 Krosniewice - Kutno. Jest to zbiornik o charakterze szczelinowo -
krasowym. Zbiornik ten zaliczono do kategorii obszaru wysokiej ochrony OWO, szczegdinie
wrazliwego na zanieczyszczenia. Srodkowa i wschodnia cze$¢ gminy lezy na naktadajacych sie
zasiegami zbiornikach GZWP: porowego zbiornika dolnej kredy nr 401 niecka t6dzka i zbiornika
gornej jury nr 402 Strykéw o charakterze szczelinowo — krasowym. Zbiorniki te lezg w strefie
(ONO).

Surowce mineralne

Na terenie opracowania wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych:
obecnie eksploatowane :

*Celestynbw IV — Zzloze kruszywa naturalnego — piasku, potozona
w miejscowosci Celestynéw na dziatlce nr 75/1. Koncesja nr 0S.7513-8/01/04 na
wydobywanie kruszywa naturalnego zostata wydana dnia 27.10.2004 roku przez
Staroste Powiatowego. Koncesja jest wazna do 2018 roku. Zioze ma ustanowiony
obszar i teren gorniczy: obszar gorniczy wynosi 19 969 m? a teren gorniczy 41769m?.

*Celestynbw V — Zzioze kruszywa naturalnego — piasku ze zwirem, potozona w
miejscowosci Celestyndw na dzialce nr 68. Koncesja nr 0S.7513-6/06 na wydobywanie
kruszywa naturalnego zostata wydana dnia 19.06.2006 roku. Obszar na ktéry wydano
koncesje wynosi 13 742,00 m? Koncesja jest wazna do 2015 roku. Zloze ma
ustanowiony obszar i teren gérniczy: obszar goérniczy wynosi 13 742,00 m? a teren
goérniczy 15 899 m?. Zasoby przewidziane do zagospodarowania w okresie waznosci
koncesji wynoszag 207 779 ton.

*Celestynbw VI — zloze kruszywa naturalnego - piasku, potozona

w miejscowosci Celestyndw na dziatce nr 85. Koncesja nr 0S.7513-10/06 na
wydobywanie kruszywa naturalnego zostata wydana dnia 19.06.2006 roku. Obszar na
ktéry wydano koncesje wynosi 19 953,00 m?. Koncesja jest wazna do 2015 roku. Ztoze
ma ustanowiony obszar i teren goérniczy: obszar goérniczy wynosi 19 953,00 m? a teren
goérniczy 25 873 m?. Zasoby przewidziane do zagospodarowania w okresie waznosci
koncesiji wynoszg 239 055 ton.

*Celestynbw VIl - zloze kruszywa naturalnego - piasku, potozona

w miejscowosci Celestynéw na dziatkach nr 86/1, 86/2, 87/1 i 87/2. Koncesja nr OS.
7513-11/06 na wydobywanie kruszywa naturalnego zostata wydana dnia 19.06.2006
roku. Obszar na ktéry wydano koncesje wynosi 19 966,00 m?. Koncesja jest wazna do
2015 roku. Ztoze ma ustanowiony obszar i teren gorniczy: obszar gérniczy wynosi 19
966,00 m? a teren gorniczy 22961 m? Zasoby przewidziane do zagospodarowania w
okresie waznosci koncesji wynoszg 350 951 ton.

obecnie nieeksploatowane, rezerwowe:
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-Sierpbw  —  ztoze  kruszywa naturalnego gliny zwatowej, potozona

w miejscowosci Sierpow. Wielkos¢ zasobow ztoza wg. stanu udokumentowania na dzien
31.12.2007 r wynosi 346 tys m® Zioze nie ma ustanowionego obszaru i terenu
gorniczego. Jest to ztoze nieeksploatowane rezerwowe.

obecnie nieeksploatowane, ktérych koncesja wygasta:

«Celestynow — Kotowice — Pole X i Y — decyzjg RO.VI.7513/13/06 z dnia 09.05.2006 r.
stwierdzono wygasniecie koncesji na wydobywanie kopaliny ze zioza kruszywa
naturalnego ,CELESTYNOW-KOTOWICE POLE X i Y ” udzielonej decyzja Wojewody
tédzkiego z dnia 28 czerwca 2000 roku znak OS.VII-7512/1/36/00, zniesiono réwniez
obszar i teren gorniczy. Dla ztoza ustalono zakres i sposodb wykonania obowigzkéw
okreslonych w koncesji dotyczacych ochrony srodowiska oraz obowigzkéw zwigzanych
z likwidacjg zaktadu gorniczego.

«Celestynéow — Kotowice — Pole Z — decyzjg Marszatka Wojewodztwa tédzkiego RO.V-
CF-7513-33/09 z dnia 09.06.2009 r. stwierdzono wygasniecie koncesji na wydobywanie
kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego ,Celestynow — Kotowice — Pole Z” udzielonej
decyzjg Wojewody todzkiego z dnia 23.04.1998 r. i zmienionej decyzjg z dnia
16.04.2003 r. SR.VII-7412-2/28/03. Zitoze ulokowane byto na dziatkach nr 86/2 i 87/2.

Warunki klimatyczne ogéline i topoklimatu lokalnego

Warunki klimatyczne charakteryzujq sie srednioroczng temperaturg powietrza wynoszacg okoto
7,8°C. Najzimniejszym miesigcem jest styczen — 3,6°C, a najcieplejszym lipiec 18,9°C.
Przewazajq wiatry z kierunkdw zachodnich oraz wschodu - i potudniowego — wschodu.
Przecietna dtugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie w granicach 210 — 227 dni, a suma
rocznych opadow wynosi ok. 600 mm.

Czas trwania pokrywy snieznej waha sie od 50 do 70 dni. Notuje sie od 30 — 40 dni mroznych i
ok. 125 dni w ktoérych temperatura spada ponizej °C.

Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna wynosi ok 80% (najwyzsza jest w grudniu a najnizsza w
maju i czerwcu). Srednia liczba dni z mgta wynosi ok. 30 - 40 i wykazuje wyrazny przebieg
roczny z maksimum pozng jesienig i w zimie oraz minimum w miesigcach wiosenno — letnich.
Warunki klimatu lokalnego na terenie gminy sg zréznicowane. Najkorzystniejsze warunki
klimatyczno - zdrowotne wystepujg w obrebie: terendw otwartych wysoczyzn - na obszarach o
korzystnej ekspozycji potudniowej - dobre nastonecznienie, dobre warunki termiczne, znaczne
wyniesienie ponad dno doliny - dobre przewietrzanie terenu, dobre warunki wilgotnosciowe,
rzadkos¢ wystepowania mgiet.

Sredniokorzystne warunki wystepujg na obszarze terenéw wysoczyzny otoczonych lasami i
terendéw lesnych - utrudnione, niedostateczne przewietrzanie obszaréw, stabe nastonecznienie,
czesto wystepujace mgty poranne, znaczna wilgotnosc.

Niekorzystne lub mato korzystne warunki topoklimatyczne posiadajg: dna dolinne rzek, boczne
dolinki i obnizenia w obrebie wysoczyzny oraz zagtebienia bezodptywowe. Sg to strefy czestych
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inwersji termicznych (zalegania lub sptywu chtodnych mas powietrza), zte warunki solarne i
wilgotnosciowe, czeste mgty i przymrozki, obszary o charakterze korytarzy wentylacyjnych

Szata roslinna

Najwazniejszg grupg zbiorowisk pod wzgledem waloréw krajobrazowych, ekologicznych i
przydatnosci gospodarczej stanowig lasy. Laczna powierzchnia laséw i gruntéw lesnych wynosi
1106,5 ha, co daje ok. 11,6% powierzchni gminy jest to wiec gmina $rednio zasobna w obszary
lesne. Najwiekszymi skupiskami zieleni wysokiej w gminie sg lasy panstwowe nalezace do
Nadles$nictwa Grotniki, stanowig ok. 70,5% powierzchni lesnej gminy. Lasy prywatne zajmujg
ok. 28,7% powierzchni lesnej gminy.

W obszarze gminy wyrdzniajg sie trzy, duze potozone na wschodzie zespoty: las
Kotowice, kompleks Sokolniki (cze$¢ pétnocna) oraz lasy Celestynowa. Z mniejszych wymienic
nalezy lasy w Piaskach Wroblewskich, Parzycach, Lesmierzu i Borszynie. Pozostate lasy to
mate powierzchnie prywatne, ktére rozrzucone sg po catej gminie, ale najczesciej towarzyszg
one obnizeniom dolinnym.

Sktad siedliskowy porastajacych gmine drzewostanéw stanowig przede wszystkim bory
Swieze (BSw) i mieszane (BMsw), w ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna z domieszkg
brzozy i debu. Bardzo mato jest siedlisk lasowych, a jedynymi zespotami gdzie spotyka sie lasy
Swieze (LSw) czy mieszane swieze (LMsSw.) sg Kotowice i LeSmierz. Lasy lezgce w obnizeniach
dolinnych cechuje siedlisko olesu (Ol) z olcha.

Lasy na terenie gminy sg lasami wielofunkcyjnymi. Obok funkcji gospodarczych wypetniaja
takze funkcje rekreacyjno - turystyczne, ekologiczne i krajobrazowe.

Najbardziej znaczacym obszarem jest kompleks lesny Sokolniki — Katarzynéw -
Celestynow. Teren ten, z uwagi na bardzo korzystne warunki klimatyczne i bioklimatyczne,
uznawany jest za wyjatkowo atrakcyjny, nie tylko turystycznie. Wykonano opracowanie majace
na celu okreslenie klimatycznych i bioklimatycznych podstaw do uznania tego obszaru za
obszar uzdrowiskowy. Przeprowadzone badania w sposob jednoznaczny potwierdzity teze, ze
obszar ten nadaje sie do petnienia funkcji uzdrowiskowe;j.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie
planéw urzadzenia gospodarstw lesnych.

Drugim waznym elementem szaty roslinnej gminy sg parki podworskie i wiejskie,
stanowigce enklawy zieleni wysokiej w otoczeniu otwartej przestrzeni rolniczej. Sg to oazy dla
Swiata fauny, pelnig bardzo wazng funkcje przyrodnicza i ekologiczna, sg skupieniem
réznorodnych gatunkowo i wiekowo, niejednokrotnie rzadkich drzew i innych roslin, na ogét z
przewagq drzewostanow starszych. Stanowig mate wezly ekologiczne w systemie
przyrodniczym gminy.

Pozostatg zielen obszaru stanowia: szpalery przydrozne (wazne, jako swoiste korytarze
ekologiczne), zielen urzadzona skupiona wokét obiektow ustugowych (gtéwnie szkdt, kosciotdw,
cmentarzy), zielen sadow i ogrodéw oraz przydomowa, a takze niezwykle wazna zieleh tegowa
w dolinach oraz zielen srodpolna. Dominujg gatunki rodzime, wsrdod ktdrych mozna wymienic:
jesiony, klony, lipy, robinie, kasztanowce, topole, olchy, brzozy, wierzby, jarzaby.
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Cata zielen, ze wzgledu na jej przyrodniczg role w mato zadrzewionym krajobrazie gminy
powinna podlega¢ ochronie przed wycinaniem, niszczeniem oraz zabiegom pielegnacyjnym.
Priorytetowo jednak nalezy traktowa¢ ochrone $rodowiska lednego, ktére stwarza najwieksze
bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe.

Wskazane jest, oprécz prac dolesieniowych, zadrzewianie terenu zielenig $rédpolng
(na miedzach) oraz wzdtuz gornych krawedzi dolin ciekow i rzek, tworzenie pasow
wiatrochronnych, szpaleréw przy drogach polnych i ciagach komunikacyjnych (wzmacnianie
istniejgcych szpalerow, zwlaszcza przy drogach o nasilonym ruchu - tworzenie paséw
ochronnych przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi), takze utrwalanie ros$linnoscig stokéw o
duzym nachyleniu w celu ochrony przed procesami erozyjnymi.

Obszary i obiekty chronione

W obrebie opracowywanego terenu ochronie podlegaja:

Uzytki ekologiczne:

1.teren podmokly okresowo zalewany przez Bzure powierzchnia 3,69 ha, potozony na terenie
Lesnictwa Sokolniki oddziat 15a,b,c; utworzony na mocy Rozporzgdzenia Wojewody
tédzkiego Nr 50 z dnia 08.08.2001 roku;

2.teren porodniety ro$linnoscig trawiastg i mszatg, typowa dla moczaréw i bagien,
o powierzchni 0,46 ha, potozony na terenie Lesnictwa Sokolniki oddziat 7f; utworzony na mocy
Rozporzadzenia Wojewody t.édzkiego Nr 50 z dnia 08.08.2001 roku;

3.teren porosniety roslinnoscig trawiastg i mszatg, typowg dla moczaréw i bagien,
o powierzchni 0,33 ha, potozony na terenie Lesnictwa Sokolniki oddziat_8d; utworzony na
mocy Rozporzadzenia Wojewody £.6dzkiego Nr 50 z dnia 08.08.2001 roku;

4.teren porosniety roslinnoscig trawiastq i mszata, typowa dla moczaréw i bagien,
o powierzchni 0,33 ha, potozony na terenie Le$nictwa Sokolniki oddziat_8f; utworzony na mocy
Rozporzadzenia Wojewody t.édzkiego Nr 50 z dnia 08.08.2001 roku;

5.teren porodniety roslinnoscig trawiastq i mszatg, typowa dla moczaréw i bagien,
o powierzchni 0,33 ha, potozony na terenie Le$nictwa Sokolniki oddziat 12m; utworzony na
mocy Rozporzadzenia Wojewody tédzkiego Nr 50 z dnia 08.08.2001 roku.

Pomniki przyrody:

Lesmierz, park wiejski: Dab szyputkowy - 314 cm, Topola biata - 458 cm, Topola biata - 350
cm, Lipa drobnolistna - 280 cm, Swierk pospolity -215 cm, Jesion wyniosty — 299 cm, Swierk
pospolity -220 cm, Kasztanowiec zwyczajny — 330 cm, Jesion wyniosty — 270 cm  Data
utworzenia / podstawa prawna Zarzgdz. Przez. Miasta todzi Nr 8/90 z dn. 10.01.1990 r
(Dz.Urz.W.L.Nr 3 poz. 24 z 1990r). Jesion wyniosty — 315 cm, Mitorzab dwuklapowy -gat.
aklimatyzowany - 240 cm, Platan-gat. aklimatyzowany — 300 cm, Platan-gat. aklimatyzowany —
300 cm. Data utworzenia / podstawa prawna Zarzadz. Woj. Lodzkiego Nr 1291 z dn.
16.12.1991r (Dz.U.W. L. Nr 11 poz. 235 z 1991 r.).
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Skotniki, park wiejski: Dgb szyputkowy -310 cm, Dab szyputkowy -305 cm, Klon zwyczajny
-325 cm, Jesion wyniosty - 240 cm, Jesion wyniosty - 240 cm, Jesion wyniosty - 245 cm. Data
utworzenia / podstawa prawna Zarzadz. Woj. £odzkiego Nr 10/93 z dn. 12.11.1993 (Dz. U. W.
t. Nr 12 poz. 117 z 1993 r.). Jesion wyniosty - 285 cm. Data utworzenia / podstawa prawna
Zarzadz. Woj. Lédzkiego Nr 1291 z dn. 16.12.1991 (Dz. U. W. £. Nr 11 poz. 235z 1991 r.).

Tkaczew, park wiejski: Dab szyputkowy -280 cm, Dab szyputkowy -335 cm, Dab szyputkowy
-390 cm, Wigz szyputkowy — 350 cm. Data utworzenia / podstawa prawna Zarzadz. Wo;.
toédzkiego Nr 1291 z dn. 16.12.1991 (Dz. U. W. L. Nr 11 poz. 235 z 1991 r.).

Sokolniki Parcela, park wiejski: Topola czarna — 530 cm, Topola czarna — 460 cm, Wigz
szyputkowy — 275cm, Jesion wyniosty - 340 cm, Jesion wyniosty - 330 cm, Jesion wyniosty -
395 cm, Jesion wyniosty - 280 cm, 2 Jesiony wynioste 360 m, Jesion wyniosty - 325 cm, Jesion
wyniosty - 250 cm, Jesion wyniosty - 300 cm, Jesion wyniosty - 270 cm, Jesion wyniosty - 340
cm, Tulipanowiec amerykanski -gat. aklimatyzowany — 220 cm. Data utworzenia / podstawa
prawna Zarzadz. Woj. Lodzkiego Nr 1291 z dn. 16.12.1991 (Dz. U. W. £. Nr 11 poz. 235 z 1991

r.).

Sliwniki 7: Lipa drobnolistna — 335 cm. Data utworzenia / podstawa prawna Zarzadz. Woj.
tédzkiego Nr 1291 z dn. 16.12.1991 (Dz. U. W. £. Nr 11 poz. 235z 1991 r.).

Lesmierz, park wiejski: Jesion wyniosty — 310 cm,
Sokolniki Las (dz. Nr 419): Dab szyputkowy ,Ania” - 419 cm,
Sokolniki Las (dz. Nr 418): Deby szyputkowe: ,Radek”, ,Tomek”, ,Kasia”, ,Feliks”.

Parki zabytkowe:

1.w Sokolnikach Parceli — zajmujgcy powierzchnie 11 ha; jego gtéwnymi elementami sg
zabytkowa oficyna dworska z poczatku XIX wieku i pie¢ stawow, rosng drzewa pomniki
przyrody; wyrdzniajg sie malownicze aleje: jesionowa, grabowa i kasztanowa;

2.w Lesmierzu — zajmujacy powierzchnie 7,6 ha; jego gtébwnymi elementami sg dwa
atrakcyjne stawy rybne z wyspami; drzewostan jest bardzo tadnie utrzymany i zachowany;
najcenniejsze sg drzewa pomniki przyrody;

3.w Modinej — park wiejski zajmujacy powierzchnie okoto 2 ha, podlegajacy ochronie ze
wzgledu na stary drzewostan robinii akacjowej, lipy, brzozy, wigzu, grabu i pojedynczych
kasztanowcow;

4.w Skotnikach — park wiejski z XIX w., zajmujgcy powierzchnie 6,2 ha; na jego terenie
znajdujg sie liczne gatunki drzew, wsrdd ktorych dominujg: klon pospolity, jawor, jesion, lipa
i dab;

5.w Tkaczewie — park wiejski zajmujacy powierzchnie 3,21 ha; wyr6znia go malownicze
potozenie; ma charakter typowego zatozenia parkowego sktadajacego sie z zieleni wysokiej
z bezcennymi walorami florystycznymi; wystepujg tu jesiony, lipy, klony, Swierki, graby,
Swierki srebrzyste, wigzy, jawory i robinie akacjowe.

Obszary przewidziane do ochrony
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Potudniowo — wschodnie rejony gminy wchodzg w sktad projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu ,,Sokolnicko — Pigtkowskiego”. Obejmujg one lasy Sokolnik i
Celestynowa, czes¢ wsi Helendw (dolina rzeczna), Modlna, Sokolniki ze znajdujgcymi sie tu
parkami. Obszar ten wpisuje sie swoim zasiegiem w OChK ,Sokolnicki”.

Projektowany obszar NATURA 2000 SOOS ,,Stone Laki w Petczyskach”. Jest to jedyne
stanowisko srodlagdowe w Polsce dwoch gatunkéw halofilnych: Samolus valerandi i Blysmus
rufus. Siedlisko jest zréznicowane na kilka podtypéw. Dominujg $rodlgdowe stone faki ze swibkg
morska i mlecznikiem nadmorskim. W lokalnych zagtebieniach, koleinach, wzdtuz drog
prowadzgcych na pastwiska wystepuja ptaty muraw z mannicg odstajgcg i muchotrzewem
solniskowym szczegolnie na powierzchniach wydeptanych przez krowy. W obnizeniach
wystepuje halofiiny szuwar z sitowcem nadmorskim. W partiach potozonych nieco wyzej
wyksztalcity sie platy subhalofiinych tak z kostrzewa trzcinowa i pieciornikiem gesim.
Wystepowanie stonych tgk zwieksza réznorodnosé¢ i heterogenicznos$¢ rolniczego krajobrazu.
Pomiedzy roslinnoscig stonolubng i innymi komponentami ekosystemu (owady, grzyby) tworzg
sie specyficzne powigzania troficzne i rozwojowe.

Warunki sanitarne i zagrozenia antropogeniczne
1.Powietrze.

Do zanieczyszczen, ktére majg wptyw na stan sanitarny powietrza na terenie gminy mozna
zaliczy¢ m. in. pyty, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenki wegla i metan.

Na stan sanitarny obszaru rzutujg gtdwnie niskie emitory okolicznych palenisk domowych,
emisja zorganizowana pochodzaca ze zrédet punktowych, liniowych i powierzchniowych
(przemystu, ustug) oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z terendw sasiednich (miasta
Ozorkow i Zgierz).

Zrédtem emisji  zanieczyszczen powietrza jest réwniez nasilony ruch komunikacyjny,
szczegolnie na drodze krajowej nr 1, gdzie duzy udziat majq pojazdy ciezkie. Brak jest danych
dotyczacych wielkosci emisji substancji szkodliwych do atmosfery pochodzacych z transportu,
niemniej jednak sektor ten ma wptyw na jako$c¢ i stan powietrza w Gminie.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy punkty pomiaréw jakosci powietrza w miejscowosciach:
Czechow, LesSmierzu i Sokolnikach. Z przeprowadzonych pomiaréw wynika, iz poziom
zanieczyszczenia powietrza nie jest wysoki i nie wystepuje przekroczenie norm opadu pytu,
tlenkéw wegla i azotu.

2.Wody powierzchniowe.

Na terenie gminy statemu monitoringowi czystosci wod powierzchniowych poddana jest rzeka
Bzura. Najblizszy punkt pomiarowo kontrolny znajduje sie w Ozorkowie. W 2008 roku w punkcie
kontrolnym wody rzeki Bzury spetnialy normy V klasy czystosci, czyli wod ztej jakosci.
Wskaznikami decydujagcymi o klasie czystosci byty wysokie stezenie ogdlnego wegla
organicznego (OWO), parametrow biogennych (azot Kjeldahla) oraz zanieczyszczenia
sanitarne (ogolna liczba bakterii coli typu fekalnego). Rzeka Bzura, zgodnie z perspektywicznym
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planem jej zagospodarowania, powinna spetnia¢ kryteria lll klasy czystosci. Jak wynika z wyzej
przedstawionych danych Bzura nadal nie odpowiada wymaganej klasie.

Przyczyng zanieczyszczenia wod jest wzrost zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode bez
rozwigzania rownoczesnego gospodarki Sciekowej, co podnosi ilos¢ sciekow. Zagrozeniem wod
sg rowniez sptywy powierzchniowe z pdl uprawnych, nawozéw sztucznych, gtéwnie fosforanow,
ktére powodujg przyspieszony, nadmierny rozwoj glonow, ktére ulegajac rozktadowi pochtaniajg
olbrzymie ilosci tlenu przyczyniajac sie do dalszej degradacji wody.

3.Wody podziemne.

Na terenie gminy nie ma punktu monitoringu woéd podziemnych. Najblizszy taki punkt znajduje
sie przy ujeciach wéd na terenie miasta Ozorkow i sgsiednich gmin. W roku 2007 w ujeciach z
poziomu kredowego w miescie Ozorkéw, stwierdzono wode $redniej jakosci (Il), o naturalnym
chemizmie, dla celow pitnych i gospodarczych wymagajacej ztozonego uzdatniania. Nalezy
zatem przypuszczac, iz woda ujmowana z uje¢ na terenie gminy charakteryzuje sie podobnymi
parametrami. Wody podziemne uzytkowych poziomdéw wodonosnych na ogét nalezg do
stabozasadowych, $redniotwardych (62%), twardych (28%) o niskim i $rednim
zmineralizowaniu.

4.Warunki akustyczne.

Najwiekszymi zrédtami hatasu w gminie sg istniejgce drogi a szczegdlnie droga krajowa nr 1.
Jest to droga o bardzo duzym natezeniu ruchu, ponad 1500 poj/godz. W obrebie pasa
drogowego mogg wystgpi¢ znaczne przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu. Ruch na
tej trasie powoduje hatas przekraczajgcy norme o okoto 15dB (A). Jest on ucigzliwy szczegdlnie
dla os6b zamieszkujacych w bezposrednim jej potozeniu, ucigzliwosci te odczuwalne sg w pasie
okoto 75 -80 m od drogi.

Krétkotrwatym Zrodtem hatasu jest linia kolejowa relacji £6dz — Kutno. Nasilony ruch powoduje
tu znaczng emisje hatasu o przekroczeniach norm o okoto 15 dB(A).

Na terenie gminy nie ma zaktadéw ucigzliwych dla srodowiska pod wzgledem przekroczeh
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

5.Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi.

Sktadowisko odpadéw komunalnych znajduje sie w miejscowoéci Modlina na dwoch dziatkach
nr 388 i 389/2. Deponowane jest tam 100% odpadow zbieranych z gminy i miasta. Na
skladowisku umieszczane sg takze osady Sciekowe z oczyszczalni sciekow w Ozorkowie.
Powierzchnia sktadowiska wynosi 5,924 ha. Sktadowisko powstato na wyrobiskach po
eksploatacji zwiru, teren ten zostat rozpoznany geologicznie. W wyniku rozpoznania
stwierdzono, ze sktadowisko znajduje sie na utworach piaszczysto — Zzwirowych, co stanowi
bardzo dobre zabezpieczenie przed przesigkaniem i infiltracja. Wobec powyzszego, dno
sktadowiska nie posiada sztucznych zabezpieczen w formie uszczelniajgcej warstwy dennej i
powierzchni skarp. Wokot skltadowiska dokonano nasadzen, w celu stworzenia pasa zieleni
ochronnej. Skladowanie odpadéw odbywa sie zgodnie z decyzjg Nr PZ/57 z dnia 10.05.2007 r
W sprawie pozwolenia zintegrowanego.

Na terenie sktadowiska znajduje sie mogilnik, w ktérym zgromadzone sg przeterminowane
srodki ochrony roslin i opakowania po tych srodkach, w ilosci ok.28 Mg. Nagromadzone odpady
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sg pozostatoscig po Wojewddzkim Zwigzku Gminnych Spétdzielni ,Samopomoc Chiopska
w todzi.

Odpady z grupy przemystowych powstajg gtéwnie w matych zaktadach produkcyjnych,
ustugowych i obiektach handlowych. Odpady te sgq w znacznej czesci zagospodarowane
zgodnie z programami, okreslonymi w decyzjach Starosty Powiatu Zgierskiego. Réwniez
wytwdrcami odpadow niebezpiecznych sg zakfady opieki zdrowotnej oraz lekarskie gabinety
specjalistyczne.

Natomiast gtéwnymi zrédtami wytwarzania odpaddéw komunalnych na terenie gminy sa
gospodarstwa domowe, szkoty, urzedy, banki, zaktady opieki zdrowotnej, zaktady produkcyjne i
inne obiekty.

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiérka odpaddéw ,u zrédta”. W tym celu
rozstawiono pojemniki na trzy rodzaje odpaddéw: makulature, butelki plastikowe typu ,PET 7,
szkto. Zgromadzone w pojemnikach odpady odbierane sg z terendéw nieruchomosci przez
uprawnione firmy, posiadajgce stosowne zezwolenia wymagane prawem i wywozace je do
unieszkodliwienia na sktadowisko.

Pomimo prowadzenia selektywnej zbiérki odpadoéw na terenie Gminy znajdujg sie tzw.
»dzikie wysypiska ” czyli miejsca nielegalnego sktadowania odpaddw, kiore zanieczyszczajg
lasy oraz przydrozne rowy.

6.Potencjalne obiekty ucigzliwe.

Obiektami potencjalnie ucigzliwymi, cho¢ nie stanowigcymi zagrozenia dla srodowiska sa:

-sktadowisko odpadéw w Modinej wraz z mogilnikiem; jego stopien oddziatywania na
Ssrodowisko jest uzalezniony od zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczeh do
gruntu oraz od rodzaju sktadowanych odpadow,

-zaktady Polska Woda sp.z.0.0..

7.0Obowigzujace strefy sanitarne i strefy bezpieczenstwa.

Na obszarze gminy obowigzuje strefa ochrony sanitarnej 50 m — od istniejgcych
cmentarzy.

Wyznacza sie rowniez strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych 110 kV, oraz
od gazociggéw DN 300, ktére wykluczajg zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione.

Dla linii napowietrznych ze wzgledow eksploatacyjnych i bezpieczehstwa ludzi obowigzujg
strefy bezpieczenstwa, stanowigce ograniczenie w zagospodarowaniu przestrzennym:

=dla LN 110 kV — 36 m (18 m od osi linii na kazdg strone),

«dla LN 15 kV — 12 m (6 m od osi linii na kazdg strone).

Strefy wynikajg z odlegtosci:

14,5 m — od skrajnego przewodu linii do budynku mieszkalnego ze wzgledu na

szkodliwe oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Strefa ta moze by¢ mniejsza w

zaleznosci od rodzaju i budowy linii;

15 m i 5 m — od rzutu skrajnego przewodu linii z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu

czynnych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV. (Dz. U. z dnia 19.03.2003 r.
Dla gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje strefa ochronna o szerokosci catkowitej 30m t.].
po 15m od osi na kazdg strone. Strefa okresla minimalng odlegtos¢ zabudowy mieszkaniowej
od gazociggu.

VIIl. Ocena przewidywanych przeksztatlcen srodowiska przyrodniczego
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1. powierzchnia terenu i gleby

Nastapi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod zainwestowanie,
zwigzane bedzie to z powstaniem nasypéw z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas realizacji
fundamentéw budynkéw oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren ten bedzie
musiat by¢ wyréwnany a nastepnie zasypany. Moze nastapi¢ takze degradacja gleb gtéwnie na
obszarach objetych robotami ziemnymi. Po zrealizowaniu zabudowy w miejscach
przeznaczonych pod zielen moze nastgpi¢ odtworzenie profili glebowych (nawozenie gleb).

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na
przeksztatcenie powierzchni terenu projekt ,Studium...” zawiera zapisy, ktére dotyczg
nieprzekraczalnej powierzchni zabudowy dziatek oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenie w/w parametrow pozwoli na pozostawienie niezabudowanych fragmentow
dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu.

Na etapie eksploatacji, oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wynikato bedzie z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki tych oddziatywan bedg uzaleznione od lokalnych
warunkow przyrodniczych, w tym wiasciwosci gleb, zagospodarowania terenéw sasiadujgcych i
zwigzanych z nimi mozliwosciami rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2.warunki wodne

Urbanizacja moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i
podziemnych moze to wynika¢ gtownie ze zilej gospodarki wodno — sciekowej, a takze z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie wtasciwej gospodarki

wodno — Sciekowej. Wazne jest jak najszybsze podiaczenie wszystkich terenow
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji do sieci kanalizacyjnej i likwidacja
zbiornikéw bezodptywowych dopuszczonych w ,Studium....”. ,Studium...” zaktada ze, rozwdj

gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarnej powinien zapewni¢ docelowo obstuge wszystkich
intensywnie zurbanizowanych terenéw, nowych terendw przeznaczonych do urbanizacji oraz
umozliwiaC¢ podtgczenie do kanalizacji co najmniej 70 % statych mieszkancéw gminy. Nowe
zainwestowanie wyznaczone w ,Studium....... ” w przewadze bedzie miato dostep do istniejgcych
i projektowanych systemow kanalizacji co wptynie pozytywnie na stan wod.

Konieczne jest prowadzenie dziatah na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod powierzchniowych.
Obok porzadkowania gospodarki $ciekow sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci
zlewni. Scieki deszczowe zanieczyszczone gidwnie zwigzkami ropopochodnymi  moga
powstawaé w wyniku uzytkowania istniejacych w obszarze opracowania drég i parkingéw. Bedg
one powstawaé¢ w zaleznosci od ilosci opadow oraz natezenia ruchu pojazdow. Powstajgce
Scieki deszczowe 2z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornikdéw oczyszczaé z
piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych.

Ponadto dla ochrony wéd podziemnych {teren opracowania znajduje sie w obszarze wysokiej
ochrony Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 226 Kro$niewice — Kutno oraz w obszarach
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najwyzszej ochrony zbiornikow nr 401 Niecka todzka i nr 402 Strykéw}, w ,Studium...... zaktada sie
gospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wdéd podziemnych, poprzez zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych, robét lub innych czynnoéci, ktére mogg spowodowaé zanieczyszczenie
gruntow lub woéd bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen. Nowe
inwestycie w tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich
zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i
powierzchniowych.

Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej wskazane w zmianie ,Studium.... ,
zmierzajg do wyeliminowania grozby zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.
Bardzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzgdzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz
kontrola  dziatania, zwlaszcza, Ze teren opracowania znajduje sie na obszarach Gtéwnych
Zbiornikbw Wéd Podziemnych GZWP.

3.szata roslinna, Swiat zwierzecy

Dojdzie do wyciecia niewielkich fragmentow laséw w miejscowosci Sokolniki ,Studium...”
przewiduje na tych terenach zabudowe letniskowg oraz zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. Przy jednoczesnym prowadzeniu prac nad dolesianiem terendéw wyznaczonych
na rysunku ,Studium...” , nie nalezy sie spodziewa¢ iz wycinka niewielkich powierzchniowo
terenéw lesnych na w/w terenach wptynie znaczaco na réwnowage ekosystemu lesnego
gminy.

Podczas realizacji zabudowy moze rowniez dojs¢ do wyciecia czesci drzewostanu w miejscach
stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektéw kubaturowych, oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej. Jednoczesnie ,Studium...” wprowadza tereny zieleni urzadzonej w terenach
poddanych presji urbanizacji, co przyczyni sie do zwiekszenia obszaréw zielonych, ustala
obowigzek maksymalnego uzupetnienia i zachowania istniejgcej zieleni oraz wprowadza
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczajgcy uszczuplenie powierzchni
na ktérych wystepuje roslinnosé, wyznacza réwniez duze obszary uzytkéw zielonych.

Rowniez dosc¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowaniem ludzi)
moze spowodowac zniszczenie stanowisk legowych ptactwa, a takze wyptoszenie zwierzyny
bytujacej w tym obszarze (gtdéwnie drobnych gryzoni polnych) a w strefie przylesnej (drobnej
zwierzyny lesnej). W przysztosci dla bezpieczenstwa zwierzyny bytujacej na terenie gminy
nalezy przewidzie¢ przy realizacji drég przejscia zapewniajgce swobodne przemieszczanie sie
zwierzyny w ramach lokalnych i ponadlokalnych struktur przyrodniczych.

4.Surowce mineralne

Na etapie eksploatacji surowcoéw naturalnych pierwotna rzezba ulegnie przeksztatceniu. Nastgpi
rowniez likwidacja pierwotnie istniejacych zespotow roslinnych. Istnieje réwniez mozliwo$¢
tymczasowej zmiany stosunkéw wodnych.

Po zakonczeniu eksploatacji i przeprowadzeniu rekultywacji nalezy przypuszczac, ze wptyw tej
funkcji na Srodowisko bedzie minimalny.

5.0bszary przyrodnicze prawnie chronione ustanowione
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Projekt ,Studium...” uwzglednia wszystkie istniejgce na terenie gminy formy ochrony przyrody.
Zapewnia ich ochrone na podstawie odrebnych aktéw prawnych. Wskazuje réwniez obszary,
ktére nalezy obja¢ ochrong prawng w przypadku ich ustanowienia.

W obrebie opracowania wystepuje proponowany obszar majacy znaczenie dla_
wspdlnoty”’Stone {aki w Pefczyskach” kod PLH100029 wg standardowego formularza
danych najwiekszym zagrozeniem dla tgk i pastwisk tego obszaru jest zmiana form
uzytkowania. Negatywnym zjawiskiem jest rowniez zasmiecanie terenu, na ktorym wystepuje
roslinnos¢ stonolubna oraz wzrost intensywnosci uzytkowania tak poprzez przeorywanie i
obsiewanie ich mieszankami traw.

W obowigzujacym planie miejscowym teren w/w obszaru NATURA 2000 byt przeznaczony pod
uprawy rolne, tereny obnizen dolinnych oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
siedliskowg. W obecnej zmianie ,Studium....” zrezygnowano z wprowadzenia na terenie
naturowym nowej zabudowy mieszkaniowej. Teren NATURY 2000 oraz jego sasiedztwo
pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu. Studium...” nakazuje utrzymanie uzytkowania
terenéw objetych Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk ,Stone taki w Petczyskach” jako
uzytkéw zielonych. Proponowana zmiana studium na tym fragmencie nie przeksztatca terenéw
0 znacznej aktywnosci biologicznej, ani nie fragmentaryzuje siedlisk przyrodniczych. Mozna
uznaé, ze wybrany wariant realizacji inwestycji jest optymalny z punktu widzenia oddziatywania
na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym nie wystapi znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony
proponowanego obszaru majacego znaczenie dla wspélnoty oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Poza granicami gminy istniejace i proponowane obszary naturowe znajduja sie w
znacznym oddaleniu. Ponizej dokonano krotkiej charakterystyki tych obszaréw m.in. na
podstawie Standardowych Formularzy Danych dla Obszarow Specjalnej Ochrony dla
Obszaréow Spefniajacych Kryteria Obszaréw o Znaczeniu Wspélnotowym i dla
Specjalnych Obszaréw Ochrony.

Obszar NATURA 2000 ,Silne Biota” kod PLH 100032 (proponowany) znajduje sie ok 13
km__w linii prostej od granic gminy. Zbiornik wodny o powierzchni ok. 21 ha powstaty na
skutek eksploatacji torfu. Powierzchnia otwartego lustra wody stanowi nie wiecej niz 30% cate;j
powierzchni. Pozostatg czes¢ porasta gidwnie szuwar szerokopatkowy, waskopatkowy,
trzcinowy oraz turzycowiska — przede wszystkim zespoty turzycy Dbfotnej, zaostrzonej i
pecherzykowatej. Niewielki fragment zajmuje ols porzeczkowy. Jest to wazne w regionie
miejsce godowania i zerowania ptazow z 9 gatunkow. Wystepuje tu min. traszka grzebieniasta i
kumak nizinny. Lokalnie jest to wazna ostoja ptactwa wodno-btotnego, miejsce legu: min. baka,
baczka, zurawia, btotniaka stawowego i zerowania min. bielika, bociana czarnego i biatego.
Zagrozeniem dla obszaru jest: zaburzenie uktadu hydrogeologicznego (odwodnienie na skutek
nieprawidtowo prowadzonej melioracji, dtugotrwate susze, brak droznosci ciekow zasilajacych
itp.), pogorszenie jakosci wod zbiornika (Srodki ochrony ro$li, nawozy itp.), presja urbanistyczna
oraz niekontrolowany rozwdj turystyki.
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Obszar NATURA 2000 ,Szczypiorniak i Kowalik” kod PLH 100033 (proponowany) znajduje
sie ok 16 km_w linii prostej od granic gminy. Dwa srodlesne zbiorniki o powierzchni lustra
wody ok. 10 ha. Potnocny zbiornik ptytki, w duzej mierze porosniety szuwarem trzcinowym.
Potudniowy gtebszy, bardziej zacieniony i z wiekszg powierzchnig otwartego lustra wody.
Zbiorniki zasilane sg bezimiennym ciekiem oraz sptywami powierzchniowymi. Poziom wody w
zbiornikach podniesiony jest poprzez groble oraz jaz. Otoczenie stanowi gtdwnie Swiezy bor
oraz niewielkie powierzchnie olsu i tegu. Od strony zachodniej brzegu jezior tworzy pasmo
zwirowych i piaszczystych wzniesien pochodzenia polodowcowego. Zbiorniki wodne z dobrze
wyksztatconym litoralem sg doskonatym Srodowiskiem Zzycia pftazéw - min. traszka
grzebieniasta i kumak nizinny. Jezioro potozone w gtebi lasu sg stosunkowo rzadko odwiedzane
przez ludzi, dzieki czemu stanowig réwniez ostoje innych zwierzat — zwtaszcza ptakéw wodno-
btotnych. Zagrozeniem dla obszaru jest: niekontrolowana regulacja poziomu wody jazem na
jeziorze Szczypiorniak, nadmierna penetracja, intensywna hodowla ryb, zaburzenia uktadu
hydrologicznego, dtugotrwate susze, pogorszenie jakosci wody jezior, cieku zasilajacego oraz
ingerencja w drzewostan olsow i tegow.

Obszar NATURA 2000 ,,Pradolina Warszawsko - Berlinnska” kod PLB 100001 znajduje sie ok
5 km_w linii prostej od granic gminy. Na terenie ostoi ,Pradolina Warszawsko — Berlifiska”
zgodnie z ,Planem ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw” priorytetem jest ochrona
gatunkow ptakow, dla ktérych zachowanie okresowo zalewanych i ekstensywnie uzytkowanych
tak i turzycowisk jest elementem srodowiska warunkujgcym utrzymanie wtasciwego stanu
ochrony na tym obszarze. Otwarte, wilgotne pastwiska i fgki sg cenne dla legowych gatunkéw
ptakéw, takich jak: derkacz, bocian bialy, bfotniak tgkowy. Okresowe wiosenne zalewy tak i
turzycowisk sg niezbedne dla ptakéw migrujacych takich jak: batalion, teczak, rybitwa rzeczna,
rybitwa biatowgsa. Waznym elementem $rodowiska sg rowniez turzycowiska — siedlisko
wodniczki. Niewielkie zbiorniki wodne, najczesciej doty potorfowe, z szerokim pasem szuwarow
na otwartych przestrzeniach torfowisk, czesto sg miejscem gniazdowania btotniaka stawowego,
zielonki, kropiatki czy baka. Wzdluz rowow melioracyjnych oraz na brzegach ciekow i
niewielkich zbiornikéw wodnych tworzg sie zakrzaczenia i zadrzewienia — siedliska sprzyjajace
dla podrézniczka. W zwigzku z powyzszym, dla ochrony ostoi istotne jest zachowanie
roznorodnosci siedlisk, zwtaszcza obszaréw wilgotnych, wykorzystywanych przez ptaki wodno -
btotne zaréwno jako obszary legowe, jak i w trakcie wedrowek. Zagrozeniem dla tego obszaru
jest: zakiécanie naturalnego rezimu hydrologicznego majgcego kluczowe znaczenia dla
diugofalowej egzystencji siedlisk ptakow w dolinie Bzury i dolinie Neru, wadliwie dziatajgcy
system melioracyjnych, konserwacja rowow melioracyjnych oraz regulacja ciekow
przyspieszajgce odptyw wody z doliny i powodujgce przesuszanie siedlisk, intensyfikacja
rolnictwa, zanieczyszczenie i eutrofizacja woéd, zmiana sposobu uzytkowania gruntéw, realizacja
nowych lub modernizacja istniejacych ciaggéw komunikacyjnych, nielegalny odstrzat ptakéw na
stawach hodowlanych, presja wedkarska, wycinka tegow i olsow, wypalanie trzcinowisk i
turzycowisk, lokalizowanie w strefie krawedziowej doliny Bzury i Neru zespotu sitowni
wiatrowych, potencjalna eksploatacja wegla brunatnego koto Rgoézna, realizacja prac
hydrotechnicznych na gtéwnych rzekach ostoi w tym pogtebianie koryta i przebudowa brzegéw.
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Najblizej potozonym miasta istniejgcym obszarem NATURA 2000 jest obszar ,,Grady nad.
Linda” kod PLH 100022 (proponowany) znajduje sie w linii prostej ok 6 km od granic
gminy. Obszar znajduje sie¢ w ramach ustanowionego rezerwatu przyrody Grady nad Lindg
zajmujgcego powierzchnie ok. 56 ha i obejmujagcego fragment rzeki Lindy oraz jej
prawobrzeznego doptywu. Obszar jest dos¢ zréznicowany geomorfologicznie, obok pagdorkéow
zwirowych wystepujg formy dolinne i nisze zrédliskowe. Obiekt posiada istotne znaczenie dla
geograficznego rozmieszczenia obszarow sieci NATURA 2000. Jest reprezentacjg dla szaty
roslinnej zrédlisk typowych dla strefy krawedziowej Wzniesien t.édzkich, uzupetnia réwniez sie¢
obiektow chronigcych fitocenozy gradowe. Wystepujg w nim typowe legi przystrumykowe i olsy
zrédliskowe oraz grady niskie, typowe i ptaty gradow wysokich z udzialem gatunkow
cieptolubnych oraz dzwonecznik wonny (roslina z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej). W
granicach obszaru znalazt sie rowniez zabagniony obszar wysiekowy porosniety przez zapust z
olszg czarng. Z analizy dostepnych materiatéw dotyczacych w/w obszaru NATURA 2000
wynika, ze najwiekszym zagrozeniem dla utrzymania gatunkéw chronionych wykazanych na
badanym terenie sg zmiany stosunkéw wodnych. Zagrozeniem dla populacji dzwonecznika
wonnego jest proces spontanicznego zarastania i zwierania sie podszytu na jego stanowisku.
Ograniczenie dostepu swiatta moze by¢ przyczyng zaniku populacji tej rosliny.

Obszar NATURA 2000 ,,Dabrowa Grotnicka” kod PLH 100001 znajduje sie w linii prostej
ok 4km od granic gminy. W catosci poftozony jest na terenie Sokolnickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach rezerwatu przyrody Dabrowa Grotnicka. Obejmuje
fragment lasu sosnowo- debowego, potozony wewnagtrz duzego kompleksu tzw. ,Laséw
Grotnickich”. Jest to jeden z najwiekszych w regionie pftatow dobrze wyksztatconego i
zachowanego w stanie naturalnym lasu o charakterze Swietlistej dgbrowy (siedlisko z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG); wystepuje tu takze gatunek z Zatgcznika Il
Dyrektywy - dzwonecznik wonny oraz znajdujg sie stanowiska licznych gatunkéw roslin
cieptolubnych oraz prawnie chronionych i zagrozonych w Polsce. Zagrozeniem dla tego obszaru
sg zmiany sukcesyjne w kierunku lasu gragdowego.

W zwigzku z powyzszym po rozpoznaniu zgromadzonych informacji mozna stwierdzi¢, ze ze
wzgledu na znaczne oddalenie od granic gminy obszarow NATURA 2000 _w wyniku realizacji
kierunkéw ,Studium...” nie wystapi znaczgce oddziatywanie na cele i przedmiot_
ochrony obszaréw NATURA 2000 znajdujacych sie poza granicami opracowania oraz.

integralnosé¢ tych obszaréw.

6.powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny

Wprowadzenie nowych terendéw zabudowy oraz komunikacji w obszarze opracowania moze
przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i gazowych powietrza oraz natezenia
hatasu. W , Studium...” przewidziano stosowanie w procesach grzewczych nosnikéw energii,
powodujgcych znacznie mniejsze, ujemne oddziatywanie, niz powszechnie stosowane paliwa
state, a na terenach strategicznych stosowanie instalacji niepowodujgcych przekroczenia
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standardow jakosci powietrza. W zwigzku z powyzszym nie nalezy spodziewac sie¢ znacznego
pogorszenia stanu higieny atmosfery.

W wyniku realizacji kierunkéw ,Studium”.... czesto podyktowanych zapisami obowigzujgcych na
terenie gminy planow miejscowych, na niewielkich obszarowo terenach zabudowa
mieszkaniowa z zabudowg produkcyjng stanowig bardzo bliskie sasiedztwo. W celu
zminimalizowania tych ewentualnych oddziatywan terenéw inwestycyjnych na zabudowe
mieszkaniowg wskazano na rysunku ,Studium....” miejsca pod realizacje nasadzen zieleni
izolacyjnej oraz wprowadzono dodatkowg funkcje tereny obiektow magazynowych i ustug
Zz duzym udziatem zieleni.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu

i charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku.

W rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu dla réznych
przedziatow czasu. Wg w/w rozporzadzenia tereny znajdujace sie w obrebie opracowania
podlegajace ochronie akustycznej kwalifikujg sie jako tereny przeznaczone: na cele
mieszkaniowe, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

Najwieksze zagrozenie hatasowe na terenie gminy stanowi ruch komunikacyjny. W ,Studium...”
przyjeto generalng zasade realizacji wzdtuz drogi krajowej nr 1 relacji Gdarisk — Torun — £6dz —
Gfuchéw prowadzacej znaczne potoki ruchu, funkcji nie podlegajacych ochronie akustyczne;.

7. _promieniowanie elektroenergetyczne

W zapisach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady zasilania w
energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane obiekty
zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu i jakie bedzie jej
ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. W przypadku sieci Sredniego napiecia tj.
linii zasilajacych i stacji trafo SN/nn nie wystepuje elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace szkodliwe dla ludzi i $rodowiska. Dla linii elektroenergetycznych 110kV
wyznaczono strefy bezpieczenstwa.

8._warunki klimatyczne

Realizacja nowych funkcji nie bedzie miata, w skali gminy, istotnego wptywu na warunki
klimatyczne. Jedynie w bezposrednim sasiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych
oraz powierzchni wyasfaltowanych mozna sie spodziewacC nieznacznego wzrostu temperatury
oraz spadku wilgotnosci powietrza.

9. zdrowie ludzi

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi moga taczyc sie:
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*z oddziatywaniami hatasowymi, najwiekszymi zrédtami ucigzliwosci akustycznych beda
istniejgca droga krajowa nr 1i linia kolejowa relacji £6dz - Kutno.

»z mozliwoscig wystgpienia zdarzen powodziowych. W studium na rysunku wyznaczono
zasieg terenow bezposredniego zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Bzury. Ponadto
ograniczono zabudowe obszaréw dolin ciekédw wodnych wytgcznie do zachowania
rozproszonych siedlisk zagrodowych z wyjatkiem urzadzen gospodarki wodnej i lesnej.

10._dobra materialne

Planowane dziatania moga przyczyni¢ sie do wzrostu wartosci débr materialnych.
W sektorze prywatnym moze nastgpi¢ wzrost wartosci nieruchomosci na skutek przeznaczenia
terenéw pod nowe inwestycje.

11._dobra kultury

Zapisy w ,Studium...” odnoszg sie do istniejgcych na tym terenie zabytkéw archeologicznych.

Analiza zapisow ,Studium...” wykazata, ze nie wystgpi szkodliwe oddziatywanie na te dobra.

12. zagrozenia

1)Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska zwigzane z eksploatacjg gtéwnie drogi krajowej nr
1 oraz linii kolejowej moga zaistnie¢ na skutek awarii lub wypadkéw z udziatem pojazdow
przewozacych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych
sytuacje awaryjne mogg powodowacC rozlanie sie substancji niebezpiecznych np.
zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych. Na wielkos¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne min: stan fizyczny
uwolnionej substancji, jej toksycznos¢ a takze czynniki lokalne zwigzane z warunkami
topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwoscig
poszczegodlnych komponentow s$rodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji
zagrozenia.

2)Zagrozenie powodziowe zwigzane z wodami rzeki Bzury. Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie opracowat operat okreslajacy zasiegi wod powodziowych (dla wody
1% oraz 0,5%). Na ich podstawie wskazano w studium obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Obejmujg one znaczng cze$¢ doliny rzecznej w potudniowe;j
czesdci gminy. Opracowania zaktadaja, ze w czeéci pétnocnej, w okolicach LeSmierza, rzeka
pomiesci wody powodziowe w swoim Korycie. Sprzyjajg temu liczne stawy i kanaty
stworzone dla potrzeb cukrowni, rozprowadzajgce wode szeroko po terenie, petnigce role
swoistych zbiornikéw retencyjnych. Niemniej jednak tereny te sg podmokte. W zwigzku z
tym przyjeto, ze te tereny oraz pozostate obnizenia dolinne, taki, pastwiska i obszary w
sgsiedztwie licznych na obszarze gminy ciekdw wodnych, mogga by¢ narazone na
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podtopienie lub powddz. Na tych terenach réwniez obowigzuje zakaz lokalizacji nowej
zabudowy.

IX. Zmiany, ktore wystapia wskutek realizacji kierunkéw zmiany
»Studium...”

Analiza poréwnawcza ,Studium ......... » Obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozorkéw oraz zmiany ,Studium....”, bedacej przedmiotem niniejszego
opracowania pozwala okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte

zagospodarowanie obszaru.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanych kierunkéw rozwoju terendéw prognozuje sie

nastepujace zmiany i skutki:

STREFA MIESZKALNICTWA

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
_ _ lokalny, na trwat Wylgczenie czesci terenu z
P_OW|elrzch.n|a terenach rwaty , ' jego aktywnej dotychczas
biologicznie przeznaczonych |bezposredni biologicznie roli. -
czynna pod
zainwestowanie
lokalny, na trwaty Przeksztatcenie powierzchni
. . terenach bezposredni ziemi.
Powierzchnia -
ziemi, gleby przeznaczonych q | . -
pod odwracainy Degradacja gleb. Likwidacja
zainwestowanie |bezposredni pokrywy glebowej.
Nastapi zmiana charakteru |\Wprowadzenie w ,Studium...”
krajobrazu na terenach | zapiséw dotyczacych warunkéw
Prreksztatcenie trwaty dotad otwartyﬁh as(ibgF:”'e zabudowy i zagospodarowania
Kraiobraz lokalny bezposredni wyznaczonych w Studium I mewigeych o architekturze
J pod zainwestowanie budynkéw i ogrodzen, wptynie
pozytywnie na zachowanie
harmonii w krajobrazie.
Realizacja zabudowy w W wyniku realizacji tych funkgciji nie
terenach dotad nalezy sie spodziewac
trwaty niezurbanizowanych moze |ponadnormatywnego poziomu
Emisja hatasu lokalny bezposredni wprowadzi¢ pewne zmiany |hatasu.

klimatu akustycznego
Zwigzane ze wzmozonym
ruchem komunikacyjnym.
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
_ _ lokalny, na trwat Wytaczenie czeéci terenu z
P'OW|e.rzch_n|a terenach y ] _ jego aktywnej dotychczas
biologicznie przeznaczonych |bezposredni biologicznie roli. -
czynna pod
zainwestowanie
Ewentualne ucigzliwosci
_ zwigzane z emisjq W ,Studium....” przewidziano
Emisja lokalny, w pasie chwilowy zanieczyszczen powietrza | rozwigzania dotyczace stosowania
zanieczyszczeh robot , bezposredni podc_:zas r’e_allzaCJl _ nieuciazliwych czynnikéw
powietrza zamierzen inwestycyjnych W grzewczych w celu ograniczenia
zwiazku z dostawa sprzetu i | efekty ,niskiej emisji”.
materiatéw budowlanych
Potencjalna mozliwosé
Zanieczyszczenie wystepowania
.d yk tek dlokal b <redni zanieczyszczenia wod na
wod na skute ponadlokalny ezposredni terenach nie posiadajacych ]
zrzutu sciekow sieciowej kanalizacji
sanitarne;.
_ _ Zmniejszenie powierzchni
_()granlcizer]le Lokalny, na nieutwardzonej i zastapienie
mﬂlt(;acp Wr?c:j terenach trwaty jej typowa, wystepujaca w
opacowyeh do |, eznaczonych | bezposredni obszarach -
gruntu pod zurbanizowanych - przy
zainwestowanie utwardzeniu ewentualnych
drég wewnetrznych,
dojazdowych i parkingéw.
Powstawanie Zagospodarowanie odpadow
odpadow trwaty zgodnie z kierunkami rozwoju
niebezpiecznych | |okalny bezposredni zawartymi w zmianie ,Studium...”
i komunalnych - bedzie gwarantem wtasciwej
gospodarki odpadami.
Zwiekszenie ilosci zieleni.
Realizacja ogrodkow
Ubytek w istniejacym przydomowych w ramach
drzewostanie w przypadku zainwestowania wyznaczonego na
Szata ro$linna i odwracalny realizacji obiektow terenach otwartych.
- . lokalny . . O . )
Swiat zwierzecy bezposredni liniowych i kubaturow_ych Rozszerzenie strefy
na terenach zadrzewionych | korzystniejszych warunkéw dla
i lesnych. przebywania ptakow.
Powstanie nowych zbiorowisk
kulturowych.
Zabytki i lokalny posredni - W wyniku prac archeologicznych
dziedzictwo poprzedzajacych zabudowe w
kulturowe obrebie stanowisk

archeologicznych i
archeologicznych stref
konserwatorskich mogg zostac
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
_ _ lokalny, na trwat Wylaczenie czesci terenu z

P'OW|e.rzch_n|a terenach y ] _ jego aktywnej dotychczas

biologicznie przeznaczonych |bezposredni biologicznie roli. -

czynna pod

zainwestowanie

dokonane cenne odkrycia, bedace
czescig débr kultury narodowe;.

STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

zanieczyszczen

robot

bezposredni

zwigzane z emisjg,

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
Powierzchnia lokalny,na terer;]ach trwaty Wy+,a_c_zenie zngcznej -
biologicznie przeznaczonyc bezposredni Czgscl terenu z jego
czynna pod _ aktywnej dotychczas
zainwestowanie biologicznie roli.
Przeksztatcenie
lokalny, na terenach | {4ty powierzchni ziemi.
przeznaczonych bezposredni _ o
pod Degradacja gleb. Likwidacja
Powierzchnia zainwestowanie pokrywy glebowe;.
ziemi, gleby )
Tereny trwaty Przeksztatcenie pierwotnej
powierzchniowej | bezposredni rzezby terenu.
eksploataciji
Nastapi zmiana charakteru | Wprowadzenie w ,Studium...”
krajobrazu na terenach zapisow dotyczacych warunkéw
dotad otwartych a obecnie |zabudowy i zagospodarowania
trwaty wyznac_:zonych w S_tudium méwiqcych_ o architekturze _
Przeksztatcenie lokal bezposredni pod zainwestowanie. budynkoéw i ogrodzen, ograniczy
krajobrazu okainy P Najwieksza koncentracja mozliwos¢ wystapienia
tych terendw znajduje sie dysharmonii w krajobrazie.
we wsiach LeSmierz ( min
tereny po cukrowni) i
Cedrowice.
Realizacja zainwestowania
w terenach dotad
trwaty niezurbanizowanych
Emisja hatasu  |lokalny bezposredni wprowad2| pewne zmiany -
klimatu akustycznego
zwigzane ze wzmozonym
ruchem komunikacyjnym.
Emisja lokalny, w pasie chwilowy Ewentualne ucigzliwosci Wobec ustalenia stosowania

rozwigzan niepowodujgcych
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
. . Iokalny,na terenach trwat Wy}qczenie Znacznej -
Ei?)\l,ggirg;rr\]igla przeznaczonych bezp)(;éredni czesci terenu z jego
czynna pod _ aktywnej dotychczas
zainwestowanie biologicznie roli.
) . ) zanieczyszczania powietrza
ZanleCZySZCZ.en p.OW|etrZa atmosferycznego Stopier']
podczas realizacji zanieczyszczenia powietrza nie
bowietrza zamierzen inwestycyjnych | powinien przekroczyé
w zwigzku z dostawg dopuszczalnych wskaznikéw
sprzetu i materiatow okreslonych w przepisach
budowlanych odrebnych
Potencjalna mozliwos¢
Zanieczyszczenie ; wystepowania
, bezposredni zanieczyszczenia na -
wod na’s_kutgk ponadiokalny terenach nie posiadajacych
zrzutu sciekow mozliwosci realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej
Znaczne zmniejszenie
powierzchni nieutwardzonej
Ograniczenie lokalny, na terenach trwaty i zastapienie jej typowa,
infiltracji wod przeznaczonych bezposredni wystepujaca w obszarach -
opadowych do  |pod zurbanizowanych - przy
gruntu zainwestowanie utwardzeniu ewentualnych
drég wewnetrznych,
dojazdowych i parkingow.
Pgws(;a}wame trwaty Zagospodarowanie odpadow
Odpadow _ bezposredni zgodnie z kierunkami  rozwoju
hiebezpiecznych i lokalny - zawartymi w zmianie ,Studium...”
komunalnych bedzie gwarantem  wiasciwej
gospodarki odpadami.
Ubytek w istniejgcym . ) .
] _ drzewostanie w przypadku Powstanie nowych zbiorowisk
lokalny bezposredni realizacji obiektow ku”Il_”O"‘_’}'Ch |W przypaddku _
Szata roslinna i liniowych i kubaturowych trgfelr?:ggwl ﬂsvggéy%ryzjﬁyiﬁ_nej na
$wiat zwierza na terenach zadrzewionych.
posredni Potencjalng _opr_wizenie o
ponadlokalny zdrowotnosci i zywotnosci -
organizmow
Zabytki i lokalny posredni - W wyniku prac archeologicznych
dziedzictwo poprzedzajacych zabudowe w
kulturowe obrebie stanowisk

archeologicznych i
archeologicznych stref
konserwatorskich moga zostac¢
dokonane cenne odkrycia,

bedace czescig dobr kultury
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zainwestowanie

biologicznie roli.

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
Powierzchnia | okalny.na terenach | tnyapy Wylgczenie znacznej -
biologicznie przeznaczonych bezposredni czesci terenu z jego
czynna pod aktywnej dotychczas

narodowej.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
Powierzchnia lokalny, na terenach | trwaty Wytaczenie czesci terenu z jego -
biologicznie przeznaczonych bezposredni aktywnej dotychczas biologicznie
czynna pod zainwestowanie roli.
lokalny, na terenach Zmiana uksztattowania powierzchni
, . ’ trwaty ziemi o,
Powierzchnia przeznaczonych bezposredni »otudium..” wprowadza
ziemi, gleby pod zainwestowanie P Degradacja gleb. Likwidacja pokrywy | zakaz
glebowe;j. ponadnormatywnego
zanieczyszczania gleb
Nastgpi zmiana charakteru
Przeksztaicenie |, - trwaty S krajobrazu - w przypadku realizacja )
krajobrazu y bezposredni linii elektroenergetycznych
napowietrznych
trwaty Potencjalny wzrost emisji hatasu
Emisja hatasu lokalny bezposredni Zwigzanego z pracg urzadzen B

technicznych i obstugg
komunikacyjng tych terendw.
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny, w pasie Ewgr_ﬂualn(_a uciaLzliwoé’ci zw!qzane z
robét ’ chwilowy emisjg zanieczyszczen pow[etrza
bezposredni podczas realizacji zamierzen
inwestycyjnych w zwigzku z dostawg
sprzetu i materiatdbw budowlanych. _Studium....”
Emisja . e wprowadza zakaz
zanieczyszczen Potencjalna mozliwos¢ emisiji ponadnormatywnego
powietrza subgtancji zapachowych z terenéw zanieczyszczania
O7 1K powietrza

ponadlokalny

dtugoterminowy

Zanieczyszczenie

Potencjalna mozliwosc¢
wprowadzenia do odbiornikow wod
nieoczyszczonych, przenikanie do
waéd gruntowych skazeh
chemicznych i biologicznych.

atmosferycznego, oraz
wod powierzchniowych i
podziemnych.

Mozliwosé poprawy
stanu i funkcjonowania
Srodowiska w wyniku
modernizacji i
eksploatacji istniejacych

.d ponadlokalny bezposredni oczyszczalni sciekow i
wo s o L, sktadowiska odpadéw
Mozliwos¢ przenikania odciekéw do
waod gruntowych.
) ) Znaczne zmniejszenie powierzchni
_Ogranlqzer)le trwaty nieutwardzonej i zastgpienie jej
infiltracji wod lokalny bezposredni typowa, wystepujaca w obszarach
opadowych do zurbanizowanych - przy utwardzeniu -
gruntu ewentualnych drég wewnetrznych,
dojazdowych i parkingéw.
Zagospodarowanie
Powstawanie trwat odpadow  zgodnie z
odpaddéw rwaty ) . kierunkami rozwoju
niebezpiecznych lokalny bezposredni - Zg’:,\,g,.-tymi w mei?jn!e
. »Studium... edzie
t komunalnych gwarantem  wilasciwej
gospodarki odpadami.
Ubytek w istniejacym drzewostanie
bezposredni w przypadku realizacji obiektow
lokalny liniowych i kubaturowych na .
Szata roslinna i terenach zadrzewionych.
Swiat zwierzat
posredni Potencjalne obnizenie zdrowotnosci i
ponadlokalny . o o -
zywotnosci organizmow
Zabytki i ponadlokalny posredni - W wyniku prac
dziedzictwo archeologicznych
kulturowe poprzedzajacych roboty
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Zmiany

Zasieg

Charakter

Skutki negatywne

Skutki pozytywne

ziemne w obrebie
ewentualnych
stanowisk
archeologicznych i
archeologicznych stref
konserwatorskich moga
zosta¢ dokonane cenne
odkrycia, bedace
czescig débr kultury
narodowej.

KOMUNIKACJA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja powstania nowych drég o

znacznym stopniu ucigzliwosci.

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
W przypadku realizacji nowych drog
Powierzchnia trwaty nastapi wylaczenie czesci terenu z
biologicznie ponadlokalny bezposredni jeg_o aktywnej dotychczas biologicznie -
czynna roli.
Powierzchnia ponadiokalny trwaty o Zmiana uksztattowania powierzchni
I bezposredni ziemi. Degradacja gleb. Likwidacja -
ziemi, gleby .
pokrywy glebowe;.
: trwaty A .
Przeksztatcenie . . Nastapi zmiana charakteru krajobrazu
! lokalny bezposredni A X -
krajobrazu w przypadku realizacji nowych drég
trwaty
Emisja hatasu ponadlokalny bezposredni Wzrost emisji hatasu. -
Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z
lokalny, w pasie chwilowy emisja zanieczyszczen pow[etrza
robot b <redni podczas realizacji zamierzen
o ezposredni inwestycyjnych w zwigzku z dostawg _
Emisja sprzetu i materiatéw budowlanych.
zanieczyszczen
powietrza Potencjalne ucigzliwosci zwigzane z
emisjg zanieczyszczen powietrza
ponadlokalny bezposredni podczas eksploatacji drég -

pochodzace z emisji spalin
samochodowych.
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Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
W przypadku realizacji nowych drog
Powierzchnia trwaty nastgpi wylaczenie czesci terenu z
biologicznie ponadlokalny bezposredni jeg_o aktywnej dotychczas biologicznie -
czynna roli.
Potencjalna mozliwos$¢ wprowadzenia
do odbiornikéw wdd nieoczyszczonych,
Zanieczyszczenie okl ) _ przen.ikanie do wadd gruntowych skazen
wéd ponadiokalny bezposredni chemicznych w przypadku nie -
zastosowania systemu podczyszczania
wod opadowych z jezdni.
Ograniczenie trwaty Zmniejszenie powierzchni
infiltracji wod ponadiokalny bezposredni nieutwardzonej i zastapienie jej typowa, i
opadowych do wystepujaca przy utwardzeniu drog i
gruntu parkingow.
Ubytek w istniejacym drzewostanie w
trwaty przypadku realizacji obiektéw liniowych
lokalny bezposredni na terenach zadrzewionych.
Szata roslinna i Potencjalne tworzenie barier dla
Swiat zwierzecy migracji zwierzat. -
. . Potencjalne obnizenie zdrowotnosci i
ponadlokalny posredni . o R
zywotnos$ci organizmow.
W wyniku prac
archeologicznych
poprzedzajacych
roboty ziemne w
obrebie stanowisk
o archeologicznych i
Zabytki i archeologicznych
dziedzictwo ponadlokalny posredni B stref
kulturowe konserwatorskich
mogq zostac

dokonane cenne
odkrycia, bedace
czescig débr kultury
narodowej.

STREFA PRZYRODNICZEJ, ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:
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Zmiany Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
Powierzchnia bezposredni i Nie nastapi zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynna biologicznie czynnej
Pozostawienie wiekszosci terendw
Powierzchnia ziemi, bezposredni wyznaczonych w ramach Stﬂ?fy w
gleby - dotychczasowym uzytkowaniu.
Ochrona gleb klasy | - lll na podstawie
przepiséw odrebnych
Krajobraz bezposredni i Nlel nastgpi obnizenie wartosci
krajobrazu
Emisja hatasu bezposredni ) P_roponowape w w/w strefie funkcje
nie bedg zrédtem hatasu
Emisja zanieczyszczer | bezposredni P.roponowane w w/vy Stre.ﬂ.(.a funkcje
. - nie beda powodowac¢ emisji
powietrza . X .
zanieczyszczen powietrza
Potencjalna mozliwosc¢
i . zanieczyszczania wod w przypadku
; - posredni : 4
Zanieczyszczenie wod stosowania do upraw nawozow -
mineralnych i organicznych oraz
chemicznych srodkéw ochrony roslin
infiltracja wod bezposredni Swobodny sptyw wod opadowych do
opadowych do gruntu B gruntu
. ] . ) Potencjalna mozliwos¢ wystgpienia
Powstawanie odpadéw | posredni odpadéw niebezpiecznych w
niebezpiecznych rolnictwie (pozostatosci ze $rodkéw i
ochrony roslin i nawozow)
Powstawanie odpadow . ) )
komunalnych nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
Wzrost powierzchni zalesionych na
terenie opracowania i wigczanie ich w
struktury przyrodnicze gminy i miasta.
Szata roslinna bezposredni Z_achqwanie naturalnych zespotéw
- Zieleni
Zachowanie istniejgcych powigzan
przyrodniczych (np. korytarzy
ekologicznych, weztow i siegaczy).
Zabytki i dziedzictwo nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

kulturowe

X.Ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie
przyrodnicza negatywnych oddziatywan

na srodowisko,

lub kompensacje
mogacych byé
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rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
Dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju gminy, istotne sg nastepujace dziatania:

1.0chrona obnizen dolinnych poprzez zakaz zabudowy w ich obrebie z uwagi na:

1)wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach stabonosnych lub nienosnych),
2)wzgledy przyrodnicze (doliny stanowigce naturalne korytarze ekologiczne z zielenig oraz
rynny wentylacyjne, winny bezwzglednie pozostawac jako tereny otwarte),

3)wzgledy bezpieczenstwa (sg to obszary narazone na podtapianie

w okresach wystepowania wielkich wdéd oraz potencjalne zalewanie).

2.Zakaz przegradzania i ogradzania ciekéw i rowow, uniemozliwiajgcego dostep do waod.

3.Pozostawienie terenéw zmeliorowanych jako tereny rolne i wytaczenie ich z zabudowy.
Jednak w przypadku lokalizowania terendéw zurbanizowanych i terenéw pod zalesienie na
obszarach wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, konieczna bedzie po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi, przebudowa
urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich,
jak rowniez konieczne bedzie wystgpienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych. Na terenach zmeliorowanych, a przewidzianych w ,Studium...” do zalesienia
nalezy zapewnic pas wolny od nasadzeh oddzielajgcy teren zalesiany od rowéw melioracyjnych
i rzek w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploataciji.

4 Wszystkie udokumentowane zioza powinny podlega¢ ochronie przed trwatym
zainwestowaniem. Ztoza te zabezpieczajg lokalne zapotrzebowanie gminy na ten surowiec.

5.Po zakonczeniu eksploatacji w obrebie wyrobiska nalezy przeprowadzi¢é prace
rekultywacyjne majgce na celu przywrdcenie wartosci uzytkowej poprzez witasciwe
uksztattowanie rzezby terenu oraz odpowiednie zagospodarowanie w kierunku lesnym, rolnym
lub wodnym.

6.0chrona gleb:
1)klas I-lll przed zmiang uzytkowania. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zabudowe na terenach na ktérych wystepujg gleby chronione pod warunkiem uzyskania
zgody Ministra na wytaczenie z uzytkowania rolniczego.
2)przed zanieczyszczeniem Srodkami chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie
poprzez prowadzenie wkasciwej gospodarki tymi srodkami.
3)przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi kumulujgcymi sie wzdtuz drog o duzym
nasileniu ruchu przez wprowadzenie obudowy biologicznej drog.
4)przed sktadowaniem odpaddw i zanieczyszczeniem terendw poeksploatacyjnych i
wyrobisk.

7.0chrona wod:
1)dazenie docelowo do osiggniecia planowanej czystosci wéd powierzchniowych;

2)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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3)likwidacja nieszczelnych szamb;

4)oprdznianie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego zbiornikow bezodptywowych
na $cieki sanitarne. Zbiorniki bezodptywowe powinny posiadac atest szczelno$ci;

5)dazenie docelowo do coraz petniejszego uzbrojenia sieciowego w wodociagi, a
zwtaszcza w kanalizacje;

6)modernizacja urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;

7)zachowanie istniejacej sieci rowow w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzadzen  melioracji szczegdétowych i wiasciwych  warunkéw  odbioru  wdd
powierzchniowych;

8)koniecznosé zapewnienia dostepu do rzeki Bzury, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

9)gospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony woéd podziemnych ze wzgledu na
wystepowanie w obszarze opracowania GZWP nr 401 Niecka todzka, nr 402 Strykéw i nr
226 Krosniewice - Kutno , poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, robét lub
innych czynnosci, ktére mogg spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wodd bez
zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen. Nowe inwestycje w tym
obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczeh
technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych i powierzchniowych;
10)retencjonowanie wody. W Wojewddzkim Programie Matej Retencji przewiduje sie

budowe zbiornikéw: Cedrowice” na rzece Bzurze, Sierpéw oraz ,Tymienica” i ,Lesmierz
.

8.0chronne, majgce na celu zabezpieczenie dobrej jakosci ujmowanej wody. Ochrong
zasobowa nalezy objaé ujecia wodociggéw gminnych, jesli potrzeba zostanie stwierdzona w
ramach anekséw do dokumentacji hydrogeologicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w sprawie ustanawiania stref ochronnych zrédet i ujeé wody.

9.W terenach mozliwych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego, tj.
wzdtuz gtéwnych drég na terenach o funkcji chronionej (zabudowa mieszkaniowa, letniskowa,
ustugi oswiaty i zdrowia itp.) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig odpowiedniego zabezpieczenia
w postaci pasow zieleni wysokiej (w miejscach gdzie pozwalajg na to warunki terenowe),
ekranow akustycznych lub okien dzwigkoszczelnych, ewentualnie innych skutecznych
rodzajow zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢
prowadzone kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkahcow
gminy.

10.Ustalenie zasad odprowadzania wod powierzchniowych z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11.Zastosowanie zrodet ekologicznych w celach grzewczych.

12.Prawidtowe gromadzenie odpadow statych i pltynnych i systematyczne ich usuwanie
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zgodnie z kierunkami i zasadami rozwoju infrastruktury technicznej przyjetymi w ,Studium...”.

13.0chrona prawna wartos$ci przyrodniczych:
1)ochrona istniejacych uzytkow ekologicznych,
2)ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajacych te obiekty. Pielegnacje pomnikéw przyrody powinny przeprowadzaé
przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne uprawnienia. Ponadto nalezy uzyska¢ akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody dla wszelkich dziatan, wykonywanych w zasiegu
strefy wptywu na pomnik przyrody,
3)ochrona parkéw zabytkowych i wiejskich.

14.0bjecie ochrona;:
1)proponowanego obszaru majacy znaczenie dla wspélnoty ,Stone taki w Pefczyskach”
kod PLH 100029
2)projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Sokolnicko — Pigtkowskiego.

15.0chrona zieleni:
1)maksymalne zachowanie i ochrona istniejgcych kompleksoéw lesnych,

2)prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw,

3)zwiekszenie wskaznika lesistoSci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkc;ji rolne;j,

4)ochrona parkéw, cmentarzy i innych urzagdzonych grup zieleni wysokiej,

5)maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym szczegodlnie szpaleréw przydroznych,
jak réwniez zieleni tegowej i srédpolnej.

16.Wskazuje sie na konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej lub urzgdzonej w celu
zminimalizowania ewentualnych negatywnych oddziatywan planowanego zainwestowania na
istniejagca w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowa.

17.W celu ochrony krajobrazu oraz wigczenia terenu gminy w wielkoprzestrzenny system
obszaréw chronionych proponuje sie stworzenie wewnetrznego systemu przyrodniczego gminy
W oparciu o:
1)wezty przyrodnicze — istniejace kompleksy le$ne i parki podworskie, o duzych walorach
przyrodniczych (réznorodnos¢ gatunkéw, naturalno$é zbiorowisk, stabilno$¢), odgrywajace
role zasilajacg w funkcjonowaniu systemu,

2)korytarze ekologiczne — doliny rzeczne, gtéwnie rzeki Bzury — strefy, ktorych cechy
przyrodnicze predysponujg je do petnienia roli tacznikdw miedzy weztami,

3)siegacze ekologiczne - doliny boczne, taczace gtéwne systemy dolinne
z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi,
4)}aczniki przyrodnicze — strefy taczace system lokalny, bazujgce na mniejszych

obnizeniach terenowych, wykorzystujace wieksze skupiska zieleni (ogrody, zielen
przydrozng, obszary proponowanych zalesien i inne).

Wskazuje sie w w/w obszarach i strefach uwzglednianie warunkéw ochrony
przedstawionych wyzej (dot. ochrony terenéw dolinnych, wod, zieleni) a takze w miare
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mozliwosci maksymalne nasycanie stref zielenig (zadrzewienia $rédpolne, przydrozne,
przydolinne, pasy wiatrochronne, zalesienia) w celu wytworzenia ciggtosci systemu oraz
wiezi krajobrazowej z terenami sasiednimi. Strefy te powinny by¢ chronione przed
przerywaniem lub ostabianiem ciggto$ci.

18.Zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w wyznaczonych strefach ochrony sanitarnej
od istniejgcych cmentarzy oraz w strefach bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych i
gazociggow.

19.Realizowanie potrzeb parkingowych w ramach uzytkowania terenu dziafki lub dziatek.

20.Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie rozwigzan
technicznych: budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej ochronie waloréw krajobrazowych
Srodowiska.

Xl. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Obszar opracowania nie jest objety strefg transgranicznego oddziatywania.

Xll.Rozwiazania alternatywne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi zespot zapisow,
ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki zagospodarowania.
Jest koncepcjg spdjng i catosciowg. W studium formutuje sie zasady polityki przestrzennej
miasta, wsi, jednostki osadniczej oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z
rozwojem gospodarczym i spotecznym jednostki osadnicze;j.

yotudium.....” jest dokumentem poprzedzajagcym wykonanie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, art. 9 ust 4) z pdzniejszymi
zmianami, ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

W zwigzku z powyzszym nie podjecie dziatan zmierzajgcych do zmiany ,Studium...” nie
pozwoli na: jednoznaczne stwierdzenie o zgodnosci przewidywanych rozwigzan plandéw
miejscowych z ustaleniami ,Studium ...... * oraz na dalszy zrébwnowazony rozwdéj gminy
Ozorkow. Na etapie sporzadzania ,Studium..” rozwazane byly rézne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Wybér ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach z udziatem
zainteresowanych stron.

Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie zostaty wprowadzone w ,Studium...” pod
wptywem sktadanych przez mieszkancow wnioskdw a takze zgodnie z rozwigzaniami
przestrzennymi zawartymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozorkoéw. Przyszie zainwestowanie zlokalizowano w ciggach juz
istniejgcej zabudowy w celu unikniecia jej rozpraszania. Nowe tereny inwestycyjne zostaty
wskazane gtéwnie w bezposrednim sagsiedztwie drog krajowych, wojewodzkich, linii kolejowej
oraz na terenach po bytej cukrowni w Lesmierzu i w jej bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie.
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Wydaje sie wiec, iz rozwigzania przestrzenne przewidziane w niniejszym opracowaniu wpisujg
sie w istniejace na terenie gminy zagospodarowanie.

~Studium... ,, pozostawia teren objety proponowanym obszarem majacym znaczenie dla
wspolnoty ,stone taki w Petczyskach” kod PLH 100029 oraz jego bezposrednie

sasiedztwo w_ dotychczasowym uzytkowaniu, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
rozwiazan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie celéw i ochrony
obszaréw NATURA 2000.

XIlll. Streszczenie

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Gminy w Ozorkowie przystgpiono do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozorkéw.
Sporzadzona zmiana ,Studium....” przewiduje lokalizacje na terenie gminy nowych terenéw
budowlanych: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, terenéw obiektéw produkcyjnych i
magazynowych, infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego.

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie Ustawy z dnia 3.10.2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227). W przedmiotowej prognozie
przeprowadzono analize kierunkéw rozwoju powyzszej zmiany ,Studium..” i komponentow
przyrodniczych. Przedstawiono takze zmiany, jakie mogq  zachodzi¢ w
srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych kierunkédw. Oceniono réwniez skutki
ewentualnych zmian. Wieksza czes$é obszaru objetego opracowaniem jest atrakcyjna zaréwno
z powodu swojego potozenia jak i dostepnosci medidéw i komunikaciji.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze zwigzane z urbanizacjg terenu
dotyczg przede wszystkim:

1. Przeksztatcen obszaréw gruntéw rolnych obecnie otwartych ulegajgcych czesciowo
sukcesji roslinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i
komunikacje. Konsekwencjg tych zmian bedzie gidwnie ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, czesciowa likwidacja pokrywy glebowej, czesSciowy ubytek w
istniejgcym drzewostanie, powstanie nowych Zrédet hatasu (komunikacja) i ewentualne;j
emisji zanieczyszczen powietrza. Powyzsze zmiany bedg zachodzity sukcesywnie. Jest
to jednak proces nieunikniony przy rozwoju gospodarczym gminy.

2. W strefie najbardziej zurbanizowanej zmiany majg gtéwnie charakter porzadkujacy i
dogeszczajgcy obecne zagospodarowanie oraz poprawe fadu przestrzennego.
Konsekwencjg tych zmian bedzie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej (ale
tylko w rejonach dotad niezainwestowanych), powstanie nowych Zrédet hatasu
(komunikacja) i ewentualnej emisji zanieczyszczeh powietrza nie bedzie to jednak
zjawisko o0 znacznej ucigzliwosci z racji zainwestowania duzej czesci terenu
opracowania.

W przypadku wystgpienia niedogodnosci generowanych przez istniejace i projektowane ciggi
komunikacyjne (hatas zanieczyszczenie powietrza) zastosowanie izolacji dzwiekochtonnej
budynkéw oraz wprowadzenie nasadzen zieleni wzdtuz ulic stanowi mozliwe przeciwdziatanie
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wystepujacym zagrozeniom. Dla zabudowah znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie ulic
mozna zastosowan indywidualne zabezpieczenia akustyczne.

Obszarami i obiektami przyrodniczymi istniejacymi i proponowanymi, ktére znajdujg sie w
obszarze gminy sag: uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, projektowany obszar chronionego
krajobrazu OChK Sokolnicko — Pigtkowski oraz proponowany obszar majacy znaczenie dla
wspolnoty ,Stone taki w Petczyskach” kod PLH 100029. Projekt ,Studium...” uwzglednia
wszystkie istniejagce na terenie gminy formy ochrony przyrody. Zapewnia ich ochrone na
podstawie odrebnych aktow prawnych. Wskazuje réwniez obszary, ktére nalezy obja¢ ochrong
prawng w przypadku ich ustanowienia.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w ,Studium...” nie stanowi istotnych
zagrozeh dla stanu srodowiska przyrodniczego w skali ponad lokalnej, a przewidywane
negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg sie w formule strat nieuniknionych.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany ,Studium...” zmierza do nadania gminie
nowych wartoéci zgodnie z poszanowaniem waloréw przyrodniczych, krajobrazu kulturowego i
z oczekiwaniami wtascicieli.

W celu zapewnienia mieszkancom  wilasciwej egzystencji wymagana jest ochrona
proekologiczna. Prognoza wskazuje dziatania, ktére sa istotne dla realizacji polityki
zrownowazonego rozwoju.

XIV. Wnioski koncowe

1.W sSwietle przedstawionej analizy ustalen zmiany ,Studium...” oraz zawartych w powyzszej
prognozie uwag projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozorkéw nalezy uznac za poprawny.

2.Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

srodowiska, zmiana ,Studium..... nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla
Srodowiska przyrodniczego.

XV.Adresowanie zalecen prognozy

1.do lokalnej spotecznosci;

2.do organizacji pozytku publicznego;

3.do strategii i programow dziatania organdw gminy;

4.do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5.do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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